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ПРОЕКТНОЕ ОБОСНОВАНИЕ 

 

отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, объекта 

капитального строительства «Общеобразовательный центр на территории 

микрорайона Федоровка, расположенный по адресу: Самарская область,  

г.о. Тольятти, ул. Ингельберга, д.52» с включением информации о соблюдении 

требований технических регламентов в отношении земельного участка  

с кадастровым номером 63:09:0201061:1783 

 

Настоящее проектное обоснование подготовлено в рамках обращения  

ООО «АльфаСтройПроект» в администрацию городского округа Тольятти с заявлением 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

капитального строительства объектов:  

‒ этажность объекта – 3 этажа (по проекту); 

‒ количество этажей объекта – 4 этажа (по проекту); 

‒ высота здания до 18 метров (по проекту). 

На земельном участке 63:09:0201061:1783, предназначенном под планируемую 

застройку, располагается здание школы, которое не эксплуатируется, находится в 

аварийном состоянии и подлежит демонтажу. В рамках государственной программы 

«Строительство, реконструкция и капитальный ремонт образовательных учреждений 

Самарской области до 2026 года», утвержденной постановлением Правительства 

Самарской области от 11.02.2015 № 56 и муниципальной программы «Развитие системы 

образования городского округа Тольятти на 2021-2027 годы», утверждённой 

постановлением Администрации городского округа Тольятти от 09.10.2020 № 3062-п/1 

на указанном участке планируется размещение общеобразовательного центра: здание 

школы-детского сада. 

Застройщик - Администрация городского округа Тольятти, департамент 

градостроительной деятельности в лице руководителя департамента 

градостроительной деятельности администрации городского округа Тольятти Квасова 

Игоря Николаевича, действующего на основании доверенности от 05.12.2022 № 9094/1 

на выполнение проектных и изыскательских работ, планирует осуществить на указанном 
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земельном участке строительство объекта «Образовательный центр на территории 

микрорайона Федоровка», расположенный по адресу: Самарская область, г.о. Тольятти, 

ул. Ингельберга, д. 52». 

Площадь земельного участка составляет 14 540 кв.м.  

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

запрашивается в исполнение Муниципального контракта  

№ 0842300004023000413_259977 от 24.11.2023 г., и на основании согласования 

Застройщиком (техническим заказчиком) Администрация городского округа Тольятти, 

департамент градостроительной деятельности  разработки проектной документации с 

отклонениями от предельных параметров (письмо согласование заказчиком эскизного 

проекта от 06.02.2024 г. № 615/5.1 от администрации г.о. Тольятти Департамент 

градостроительной деятельности).  

По существу вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства в отношении земельного участка кадастровым 

номером 63:09:0201061:1783 сообщаем следующее: 

1. О функциональном назначении предполагаемого к строительству объекта 

капитального строительства  

На территории земельного участка планируется строительство 

общеобразовательного центра. 

В состав общеобразовательного центра входит средняя школа, рассчитанная на 198 

учащихся и детский сад на 119 мест. Функциональное назначение предполагаемого 

капитального строительства – объект среднего образования, здание школы-детского 

сада.  

Согласно, градостроительному плану РФ-63-2-02-0-00-2021-4024 от 11.03.2021 

основной вид разрешённого использования земельного участка дошкольное, начальное 

и среднее общее образование (3.5.1). 

Объект строительства соответствует основным видам разрешенного использования 

участка строительства.  

Дополнительного согласования и разрешения не требуется.  
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2. Об общей площади застройки, местах расположения объектов с описанием 

их расчетных параметров (общей площади объектов, этажности и т.д.). Сравнение 

расчетных параметров объекта с предельными параметрами разрешенного 

строительства, предусмотренными регламентами зоны Ж-6. 

Строительство общеобразовательного центра (школа на 198 учащихся и детский 

сад на 119 мест) на земельном участке с кадастровым номером 63:09:0201061:1783. 

Планируется со следующими показателями: 

Наименование  

показателя 

Ед. изм. Значение  

показателя 

Площадь земельного участка в границах ГПЗУ м2 14 540 

Площадь застройки (суммарная) м2 2 814,0 

Процент застройки % 19,3 

Общая площадь здания  м2 7 267 м2 

Количество мест общеобразовательного цента   317 

Высота здания м2 до 18 м 

Количество этажей  4 

Этажность  3 

Процент озеленения % 57 

Площади будут уточнены при разработки проектной документации 

2. Об общей площади застройки, местах расположения объектов с описанием 

их расчетных параметров (общей площади объектов, этажности и т.д.). Сравнение 

расчетных параметров объекта с предельными параметрами разрешенного 

строительства, предусмотренными регламентами зоны Ж-6. 

В соответствии с градостроительным регламентом установлены предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 

параметры разрешенного строительства. 

В таблице приведено соответствие параметров по градостроительному регламенту 

и параметров объекта застройки. 
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Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) параметры 

земельного участка 

Показатель по 
ГПЗУ 

Показатель по проекту 

Предельное количество этажей 1-3 1-4 

Предельная высота зданий, 

строений, сооружений 
10 м До 18 м 

Максимальный процент застройки в 

границах, земельного участка 
30 % 19,3 % 

Минимальная площадь земельного 

участка:  

  

-для общеобразовательных школ: 

начальной и основной школы от 40 

до 600 учащихся 50 м2 50 м2 

-встроенного здания дошкольного 

учреждения 14.5 м2 14.5 м2 

 

Проектные параметры высоты здания и количества этажей приняты выше 

предельно установленных с градостроительным регламентом.  

Данное отступление от показателей обусловлено тем, что: 

‒  согласно ГПЗУ, предельный процент застройки 30 % от площади участка, что 

составит 4 362 м2. Площадь третьего этажа составляет 2 614 м2. При уменьшении 

количества этажей здания, площадь застройки увеличивается на площадь третьего 

этажа, что превышает предельный максимальный показатель в 30 % от земельного 

участка на 1085 м2; 

‒ застройка площадью 5447 м2 имеет габариты 80×68,1 м. Размещение такой 

площади застройки в границах ГПЗУ не предоставляется возможным из-за 

конфигурации земельного участка; 

‒ согласно СанПиН 1.2.3685-21 табл. 5.59 нормируется продолжительность 

инсоляции в помещениях дошкольных образовательных организаций и в классах, 

учебных кабинетах образовательных организаций. Нормируемая 

продолжительность инсоляции может быть обеспечена только при расположении 

окон указанных помещений на южные, юго-восточные и восточные стороны 

горизонта. В соответствии с чем расположение и пространственная ориентация 

помещений не может быть изменена. Из-за чего здание должно быть ориентировано 

согласно с проектным решением.  

В связи с вышеуказанным конфигурация земельного участка, на котором 

предполагается    осуществление строительства объекта капитального строительства, 

является сложной формы. При размещении застройки с учетом необходимой 
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ориентации относительно сторон света без отклонения от параметров разрешенного 

строительства габариты застройки превысят установленные границы земельного 

участка и площадь застройки. Соответственно, для соблюдения требований 

нормативных актов необходимо отклониться от предельных параметров в 

запрашиваемых показателях. 

 

Вывод: Проектные решения соответствуют всем градостроительным и 

техническим регламентам при отклонении от параметров: «Предельное (максимальное) 

количество этажей для дошкольных и общеобразовательных учреждений»; 

«Предельная (максимальная) высота зданий, строений, сооружений (м) для дошкольных 

и общеобразовательных учреждений». Требуемая предельная высота - 18 м, количество 

этажей - 4 шт. 


