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а) Описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капитального 
строительства, его пространственной, планировочной и функциональной организации. 

Внешний и внутренний вид объекта разработан в соответствии с заданием на 
проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в том 
числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 
строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 
соблюдением технических условий. 

Проектом предусматривается два сблокированных жилых дома (жилых дома 
блокированной застройки) по восемь двухэтажных блок-секций (блоков) в каждом доме. 

Вход в каждую блок-секцию (блок) проектируемого жилого дома блокированной 
застройки предусмотрен отдельно для каждой секции. 

№ 
п.п. 

Наименование 
Ед. 

изм. 
Кол-во 

1.  Общая площадь блоков (сумма площадей их отапливаемых 

комнат и помещений, встроенных шкафов, а также 
неотапливаемых помещений, подсчитываемых с понижающими 
коэффициентами, установленными правилами технической 

инвентаризации (п.А.2.3, приложение А, СП 54.13330.2016): 

м2 3 038,30 

 Жилой дом блокированной застройки. Позиция 1 м2 1 519,15 

 Жилой дом блокированной застройки. Позиция 2 м2 1 519,15 

2.  Количество блоков: шт. 16 

 Жилой дом блокированной застройки. Позиция 1 шт. 8 

 Жилой дом блокированной застройки. Позиция 2 шт. 8 

3.  Строительный объем зданий, в том числе: 
 объем подземной части 

 объем надземной части 

м3 14 600 
− − − 
14 600 

3.1.  Строительный объем позиции 1, в том числе: 
 объем подземной части 

 объем надземной части 

м3 7 300 
− − − 
7 300 

3.2.  Строительный объем позиции 2, в том числе: 
 объем подземной части 

 объем надземной части объем надземной части 

м3 7 300 
− − − 
7 300 

4.  Количество этажей, в том числе: шт. 2 

4.1.   количество подземных этажей шт. − − − 

4.2.   количество надземных этажей шт. 2 

5.  Площадь застройки м2 1 792,98 

 Жилой дом блокированной застройки. Позиция 1 м2 896,49 

 Жилой дом блокированной застройки. Позиция 2 м2 896,49 

6.  Площадь земельного участка м2 6 000 

7.  Высота пожарно-техническая (расстояние между отметкой 

поверхности проезда для пожарных машин и нижней границей 

м 3,5 
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№ 
п.п. 

Наименование 
Ед. 

изм. 
Кол-во 

открывающегося проема (окна) в наружной стене верхнего 

этажа) 

8.  Высота архитектурная (вертикальный линейный размер от 

проектной отметки земли до наивысшей отметки 

конструктивного элемента здания) 

м 7,5 

9.  Продолжительность строительства в том числе: мес. 24 

9.1.   подготовительный период мес. 1 

б) Обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-
художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных параметров 

разрешенного строительства объекта капитального строительства. 

Объемно-пространственные и архитектурно-художественные решения жилого дома 
блокированной застройки приняты на основании задания заказчика, с соблюдением 
предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального 
строительства. 

Кровля здания плоская неэксплуатируемая с внутренним водостоком. Доступ на 
кровлю не предусмотрен. 

Согласно п. 9 ст.4 «Технического регламента о безопасности зданий и сооружений» (с 
изменениями на 2 июля 2013г.) здание решения жилого дома блокированной застройки 
относится к зданиям нормального (𝐼𝐼) уровня ответственности. 

В соответствии с федеральным законом от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ «Технический 
регламент о требованиях пожарной безопасности», (с изменениями на 29 июля 2017г.), 
класс функциональной пожарной опасности здания: 

 Ф 1.4 – одноквартирные жилые дома, в том числе блокированные. 

Согласно требований Федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ 
"Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" (с изменениями от 29 июня 
2017г.) объект имеет следующие параметры: 

 Степень огнестойкости здания – 𝐼𝐼𝐼; 

 Класс конструктивной пожарной опасности – 𝐶0; 

 Класс пожарной опасности строительных конструкций – 𝐾0. 

В соответствии с НПБ 105-03 "Определение категорий помещений, зданий и 
наружных установок по взрывопожарной и пожарной опасности" объект не категорируется 
по взрывопожарной и пожарной опасности, так как не относится к складским и 
производственным объектам. 
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Таблица б.1. Соответствие степени огнестойкости и предела огнестойкости 
строительных конструкций. 

Степень 
огнестойкости 

здания 

Пределы огнестойкости строительных конструкций 

Н
ес

ущ
и

е 
эл

ем
ен

ты
 

Н
ар

уж
н

ы
е 

н
ен

ес
ущ

и
е 

ст
е

н
ы

 

П
ер

ек
р

ы
ти

я 

Строительные 
конструкции 

бесчердачных 
покрытий 

Строительные 
конструкции 

лестничных клеток 

н
ас

ти
л

ы
 

ф
ер

м
ы

, 

б
ал

ки
, 

п
р

о
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н
ы

 

вн
ут
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м
ар

ш
и

 и
 

п
л

о
щ

ад
ки

 

𝐼𝐼𝐼 𝑅45 𝐸15 𝑅𝐸𝐼45 𝑅𝐸15 𝑅15 𝑅𝐸𝐼60 𝑅45 
Блок-секции жилого дома блокированной застройки запроектированы из условия 

заселения их одной семьей и предусматривают наличие жилых и подсобных помещений. 
Габаритные размеры жилых и подсобных помещений блок-секции определены в 

зависимости от необходимого для обеспечения жизнедеятельности одной семьи, 
размещенных с учетом эргономических, санитарно-гигиенических норм, норм 
освещенности и эстетических требований. 

Все жилые помещения в блок-секциях запроектированы непроходными. 

б.1. Обоснование принятых архитектурных решений в части обеспечения 
соответствия зданий, строений и сооружений установленным требованиям 

энергетической эффективности (за исключением зданий, строений, сооружений, на 
которые требования энергетической эффективности не распространяются). 

Архитектурными решениям проектной документации предусмотрены мероприятия 
по обеспечению соблюдения установленных требований энергетической эффективности.  

Расчетный температурный перепад между температурой внутреннего воздуха и 
температурой внутренней поверхности ограждающей конструкции не превышает 
нормативных величин. 

б.2. Перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 
энергетической эффективности к архитектурным решениям, влияющим на 

энергетическую эффективность зданий, строений и сооружений (за исключением 
зданий, строений, сооружений, на которые требования энергетической эффективности 

не распространяются). 

Энергетическая эффективность здания достигнута за счет применения в проекте 
комплекса энергосберегающих мероприятий: 

 использование компактной формы здания, обеспечивающей существенное снижение 
расхода тепловой энергии на отопление здания; 

 устройство теплых входных групп с двойным тамбуром; 

 использование в наружных ограждающих конструкциях эффективных 
теплоизоляционных материалов с повышенным сопротивлением 
воздухопроницанию, обеспечивающих требуемую температуру и отсутствие 
конденсации влаги на внутренних поверхностях конструкций внутри помещений с 
нормальным влажностным режимом; 
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 использование эффективных светопрозрачных ограждений из ПВХ-профилей с 
двухкамерными стеклопакетами; 

 в состав конструкции пола первого этажа входит теплоизоляционный слой, толщиной 
50мм. 

Все ограждающие конструкции запроектированы с соблюдением требований 
действующего нормативного документа СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий» и 
минимальными потерями теплоснабжения. 

Примыкание оконных, дверных блоков к конструкциям, выполнено согласно 
требованиям ГОСТ 52749-2007. 

в) Описание и обоснование использованных композиционных приемов при 
оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального строительства. 

Архитектурное и колористическое решение фасадов выполнено в общей 
архитектурной концепции жилого комплекса из двух жилых домов блокированной 

застройки. Цветовая композиция фасадов построена на гармоническом контрастном 
сочетании дополнительных и родственных оттенков. Сочетание цветовых оттенков фасада 
улучшает психоэмоциональную выразительность объекта. Для большей выразительности 
входные группы первого этажа обозначены контрастным цветом. 

г) Описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, 
обслуживающего и технического назначения. 

Отделка блок-секций проектом не предусматривается и выполняется 
собственниками за собственные средства. Предусмотрено только устройство полов без 
чистовой отделки, гидроизоляция полов санитарных узлов, уборных в целях 
предотвращения возможных бытовых утечек воды из инженерных систем. 

д) Описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное освещение 
помещений с постоянным пребыванием людей. 

В планировочном решении жилого дома блокированной застройки учтена инсоляция 
и естественное освещение жилых помещений в соответствии с действующими нормами. 

е) Описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих защиту 
помещений от шума, вибрации и другого воздействия. 

Защита от шума, вибрации выполняется комплексом мероприятий: 
 рациональному архитектурно – планировочному решению; 

 применению ограждающих конструкций, обеспечивающих нормативную 
звукоизоляцию; 

 виброизоляции инженерного и санитарно-технического оборудования; 

 элементы ограждений запроектированы из материалов с плотной структурой, не 
имеющей сквозных пор. Внутренние ограждения, выполненные из материалов со 
сквозной пористостью, имеют наружные слои из плотного материала, бетона или 
раствора. Внутренние стены и перегородки из кирпича предусмотрены с 
заполнением швов на всю толщину (без пустошовки) и оштукатуренными с двух 
сторон безусадочным раствором; 

 в блок-секциях для обеспечения индекса приведенного уровня ударного шума (для 
перекрытий) предусмотрены «плавающие» полы, в которых по бетонному основанию 
укладывается звукоизолирующий материал, поверх которого выполняется бетонная 
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или цементно-песчаная стяжка. В местах примыкания полов к стенам выполняются 
акустические швы шириной 20 мм, и звукоизолирующий материал заводится на 
высоту чуть большую устраиваемой стяжки. 

Звукоизоляция применяемых в проекте наружных и внутренних ограждающих 
конструкций жилых помещений обеспечивает снижение звукового давления от внешних 
источников шума, и от ударного шума и шума оборудования инженерных систем, 
воздуховодов и трубопроводов до уровня, не превышающего допустимых значений по СП 
51.13330.2011. 

Проектом предусмотрены ограждающие конструкции (для домов 
категории В –  предельно допустимые условия) со следующими значениями индексов 
изоляции воздушного шума: 

 перекрытия между помещениями блок-секций и отделяющие помещения жилых 
комнат от холлов, лестничных клеток – 50дБ; 

 стены и перегородки между блок-секциями  и лестничными клетками, холлами, 
коридорами, вестибюлями – 50дБ; 

 перегородки между комнатами, между кухней и комнатой в блок-секции – 41дБ; 

 перегородки между комнатой и санузлами одной блок-секции – 47дБ; 

 входные двери, выходящие на лестничные клетки, в вестибюли и коридоры - 30 дБ; 

Для обеспечения допустимого уровня шума исключено: 
 крепление санитарных приборов и трубопроводов непосредственно к межблочным 

стенам и перегородкам, ограждающим жилые комнаты и к их продолжению 
(крепление унитазов осуществляется к основанию пола, разводка трубопроводов 
выполняется собственником блок-секции за собственные средства). 

Защита подземных конструкций от замачивания. 
Для защиты подземных конструкций предусмотрено: 

 гидроизоляция фундаментов выполняется путем обмазки горячим битумом за 2 раза; 

 гидроизоляция стен подземного этажа выполняется путем обмазки горячим битумом 
за 2 раза, а также утепляется экструдированным пенополистиролом толщиной 50мм 
(подземная часть) на глубину 600мм от уровня отмостки. 

ж) Описание решений по светоограждению объекта, обеспечивающих безопасность 
полета воздушных судов (при необходимости). 

В связи с тем, что высота проектируемого здания не превышает 50м, 
светоограждение данных объектов не требуется (см. Руководство по эксплуатации 
гражданских аэродромов Российской федерации (РЭГА РФ-94), п. 3.3 «Дневная маркировка 
и светоограждение препятствий»). 

з) Описание решений по декоративно-художественной и цветовой отделке 
интерьеров - для объектов непроизводственного назначения. 

Не разрабатывается для данного объекта. 
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Площадь озеленения

Площадь твердых покрытий

№

1

2

---

---

Наименование

Жилой дом блокированной застройки. Позиция 1

Жилой дом блокированной застройки. Позиция 2

Газон

Асфальтобетонное покрытие

Площадь

896,49

896,49

1 792,98 м²

2 854,58

2 854,58 м²

1 352,44

1 352,44 м²

6 000,00 м²

24
16

0

21
16

0

42000

сух.

 418400

 1
32

27
50

 1
32

27
50

14
10

0

14
10

0

60
00

90
00

12
00

0

30407

2

1

Y = 1 322 750,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 300,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 350,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 400,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 650,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 700,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 300,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 350,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 400,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 650,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 700,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 450,0

Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
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Жилой дом блокированной застройки. Позиция 1

Жилой дом блокированной застройки. Позиция 2

Газон

Асфальтобетонное покрытие

Площадь

896,49

896,49

1 792,98 м²

2 854,58

2 854,58 м²

1 352,44

1 352,44 м²

6 000,00 м²

24
16

0

21
16

0

42000

сух.

 418400

 1
32

27
50

 1
32

27
50

14
10

0

14
10

0

60
00

90
00

12
00

0

30407

2

1

Y = 1 322 750,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 300,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 350,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 400,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 650,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 700,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 300,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 350,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 400,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 650,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 700,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 450,0

Áëàãîóñòðîéñòâî
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14

15

16

17

18
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20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17

Y = 1 322 750,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 300,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 350,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 400,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 650,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 700,0
X = 418 250,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 300,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 350,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 400,0

Y = 1 322 600,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 650,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 700,0
X = 418 450,0

Y = 1 322 750,0
X = 418 450,0

1

2

ТЭП межевой схемы

Зоны
Участок для размещения жилой блок секции

Участок общего пользования

№

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

Наименование

Земельный участок секции 1.1

Земельный участок секции 1.2

Земельный участок секции 1.3

Земельный участок секции 1.4

Земельный участок секции 1.5

Земельный участок секции 1.6

Земельный участок секции 1.7

Земельный участок секции 1.8

Земельный участок секции 2.1

Земельный участок секции 2.2

Земельный участок секции 2.3

Земельный участок секции 2.4

Земельный участок секции 2.5

Земельный участок секции 2.6

Земельный участок секции 2.7

Земельный участок секции 2.8

Земельный участок для размещения проезда

Площадь

468,07

309,87

309,82

309,76

309,71

309,65

309,60

440,28

438,72

309,76

309,87

309,99

310,10

310,21

310,32

467,13

5 532,86 м²

467,14

467,14 м²

6 000,00 м²

Ìåæåâàÿ ñõåìà
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6320

33
60
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80
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00

4380 1880

40
00

13
60

30
00

28
80

3820

1820

42
40

Те
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ог
ен

ер
ат
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на

я

29,4

6320

38
80

48
80

27,1

62
00

4380
1880

40
00

30
00

13
60

3820

1820

42
40

Те
пл

ог
ен

ер
ат

ор
на

я

Кладовая

Кухня-столовая

Гостинная

8,0
5,6

2,6 7,8

11,8

Прихожая

2,5

29,4

6320

38
80

48
80

27,1

62
00

4380
1880

40
00

30
00

13
60

3820

1820

42
40

Те
пл

ог
ен

ер
ат

ор
на

я

Кладовая

Кухня-столовая

Гостинная

8,0
5,6

2,6 7,8

11,8

Прихожая

2,5

Те
пл

ог
ен

ер
ат

ор
на

я

8720 8720 8720 8720 8720 8720 8720 8720

Кухня-столовая Кухня-столовая Кухня-столовая Кухня-столовая

Прихожая Прихожая Прихожая Прихожая

29,4

6320

38
80

48
80

27,1

62
00

4380
1880

40
00

30
00

13
60

3820

1820

42
40

Те
пл

ог
ен

ер
ат

ор
на

я

Кладовая

Кухня-столовая

Гостинная

8,0
5,6

2,6 7,8

11,8

Прихожая

2,5

8,0

5,6

11,8

8,0

5,6

2,6

29,4

27,1 11,8

7,8 7,8

27,1 11,8

8,0

5,6

2,6

29,4

7,8

27,1 11,8

8,0

5,6

2,6

29,4

7,8

27,1

29,4

6320

38
80

48
80

27,1

62
00

4380
1880

40
00

30
00

13
60

3820

1820

42
40

Те
пл

ог
ен

ер
ат

ор
на

я

Кладовая

Кухня-столовая

Гостинная

8,0
5,6

2,6 7,8

11,8

Прихожая

2,5

28
80

28
80

28
80

28
80

Кладовая2,5Кладовая2,5Кладовая2,5Кладовая2,5 2,6

Секция 2
01

27,16

Секция 1
01

28,03 Секция 1
02

7,52

Секция 1
03

2,56

Секция 1
04

5,64

Секция 1
05

7,72

Секция 1
06

2,45

Секция 1
07

11,00

Секция 1
08

27,16

Секция 2
02

28,22

Секция 2
03

2,45

Секция 2
04

7,72

Секция 2
05

11,00

Секция 2
06

2,56

Секция 2
07

5,62

Секция 2
08

7,52

Секция 3
01

28,03 Секция 3
02

7,52

Секция 3
03

2,56

Секция 3
04

5,64

Секция 3
05

7,72

Секция 3
06

2,45

Секция 3
07

11,00

Секция 3
08

27,16

Секция 4
01

27,16

Секция 4
02

28,22

Секция 4
03

2,45

Секция 4
04

7,72

Секция 4
05

11,00

Секция 4
06

2,56

Секция 4
07

5,62

Секция 4
08

7,52

Секция 5
01

28,03 Секция 5
02

7,52

Секция 5
03

2,56

Секция 5
04

5,64

Секция 5
05

7,72

Секция 5
06

2,45

Секция 5
07

11,00

Секция 5
08

27,16

Секция 6
01

27,16

Секция 6
02

28,22

Секция 6
03

2,45

Секция 6
04

7,72

Секция 6
05

11,00

Секция 6
06

2,56

Секция 6
07

5,62

Секция 6
08

7,52

Секция 7
01

28,03 Секция 7
02

7,52

Секция 7
03

2,56

Секция 7
04

5,64

Секция 7
05

7,72

Секция 7
06

2,45

Секция 7
07

11,00

Секция 7
08

27,16

Секция 8
01

27,16

Секция 8
02

28,22

Секция 8
03

2,45

Секция 8
04

7,72

Секция 8
05

11,00

Секция 8
06
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9,93
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Секция 7
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Секция 7
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Расположение

Жилой дом блокированной застройки.
Позиция 1

Жилой дом блокированной застройки.
Позиция 2

№ п/п

Секция 1

Секция 2

Секция 3

Секция 4

Секция 5

Секция 6

Секция 7

Секция 8

Секция 1

Секция 2

Секция 3

Секция 4

Секция 5

Секция 6

Секция 7

Секция 8

Площадь

190,27

189,89

189,59

189,89

189,59

189,89

189,59

190,44

1 519,15 м²

190,27

189,89

189,59

189,89

189,59

189,89

189,59

190,44

1 519,15 м²

3 038,30 м²

Ïëàí 1-ãî ýòàæà

Ïëàí 2-ãî ýòàæà
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