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Разраб.
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ГИП
Схема планировочной организации

земельного участка (1:500)
ООО "КАНГРО-ПРОЕКТ"

г.Ульяновск
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Многоквартирный жилой дом
со встроенными нежилыми помещениями

(I этап), многоквартирный жилой дом (II этап)

 Самарская область, г.Тольятти, юго-западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая

(участок с кадастровым номером 63:09:0201058:535)

2 этап

7.06.2020 СТАДИЯ Р

12-19-ПЗУ

Р 4

3

Условные обозначения:

- граница этапов строительства

- граница земельного участка

- проектируемое асфальтобетонное покрытие

- проектируемое плиточное покрытие

- проектируемое плиточное тротуаров

- проектируемое покрытие площадок Д1, Д2,В1,В2,С1,С2

- газон обыкновенный

- машиноместо для легковых автомобилей

- машиноместо для легковых автомобилей
маломобильных групп населения

Технико-экономические показатели
(основные)

Площадь участка, м2

№
п/п

Наименование
показателя

Дом №1 Дом №2
Проектное
решение

1 10 000,0

Количество этажей2 20 20

Процент застройки, %3 18 18

Коэфицент плотности застройки,
тыс.м2/га

4 3,2 3,2

5 Количество квартир 170 179 349

3,2

6 Общая площадь квартир 9341,5 9846,0 19187,5

Баланс территории

Площадь участка

№
п/п

Наименование
показателя

Единица
измерения

Колич. ед.
изм.

Примечание

1 М2 10 000,0

Площадь застройки2 М2 1837,9

Площадь твёрдых покрытий3 М2 5801,0

Площадь озеленений4 М2 2323,6

Площадь твёрдых покрытий в зоне дополнительного благоустройства - 1 058.0 М2

1

2

18 эт.

18 эт.

Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Разраб.

Н. контр.

ГИП

Мананникова

Фролова

Зотова

ООО "КАНГРО-ПРОЕКТ"
г.Ульяновск

Схема планировочной организации
земельного участка (1:500)

Многоквартирный жилой дом
со встроенными нежилыми помещениями

(I этап), многоквартирный жилой
дом (II этап)

Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая

(участок с кадастровым номером 63:09:0201058:535)

12-19-ПЗУ

Р 4

Схема планировочной организации земельного участка (1:500)
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Условные обозначения:

- граница этапов строительства

- граница земельного участка

- проектируемое асфальтобетонное покрытие

- проектируемое плиточное покрытие

- проектируемое плиточное тротуаров

- проектируемое покрытие площадок Д1, Д2,В1,В2,С1,С2

- газон обыкновенный

- машиноместо для легковых автомобилей

- машиноместо для легковых автомобилей
маломобильных групп населения
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Экспликация зданий и сооружений

1 - Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями (I этап строительства)

2 - Многоквартирный жилой дом (II этап строительства)

3 - Контейнерная трансформаторная подстанция

1

2

18 эт.

18 эт.

Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Разраб.

Н. контр.

ГИП

Мананникова

Фролова

Зотова

ООО "КАНГРО-ПРОЕКТ"
г.Ульяновск

Технико-экономические показатели

Наименование
показателя

Жилой
дом №1
(I этап)

Жилой
дом №2
(II этап)

Трансфор-
маторная
подстанция

Всего
№
п/п

Площадь участка, м2

Площадь застройки, м2

Количество этажей, шт.
в том числе:

- жилых этажей
- этаж с нежилыми помещениями
- подвальных этажей
- верхних технических этажей

Население, чел. (при уровне
комфортности жилья -
"Муниципальный", и формуле
заселения: n = k,
где n - численность проживающих;
k - общее число жилых комнат
в квартире)

Процент застройки, %

Площ. застр, м2
Площ. участка, м2

х 100%( )
*максимальный процент застройки - 40%  (градостроительные
нормативы в составе ПЗЗ ГО "г.Тольятти",ст.37,п.4)

Площадь надземных этажей, м2
Площадь этажей считается по наружних граням
наружных стен, согласно СП 42.13330.2016 прил.Б.1, примеч. п.2

Коэффициент плотности
застройки, тыс.м2/га

Максимальная плотность застр. - 1,4 тыс.м2/га (градостроительные
нормативы в составе ПЗЗ ГО "г.Тольятти", ст.37,п.4)

Площ. надзем. этажей, м2
Площ. участка, м2

Количество квартир, шт.
в том числе:

- 1ый этаж
- типовой этаж (2-18 эт.)

Общая площадь здания, м2

в том числе:
- площадь типового этажа
- площадь 1го этажа
- площадь подвала
- площадь технического этажа

Общая площадь квартир, м2

в том числе:
- общ. площадь квартир 1го этажа
- общ. площадь квартир
типового этажа (2-18 эт.)

Общая площадь земельного
участка (м2) из расчета на 1м2
общей площади квартир

Площ. зем. участка
Общ. площ. квартир

Количество машиномест на
автостоянках
Колич.квартир х 2/10

Общая площадь детских игровых
площадок, м2

0,7 м2 х Население,чел.

Норма площади детских игровых площадок на 1 жителя -0,7 м2
(основание - градостроительные нормативы в составе ПЗЗ
ГО "г.Тольятти)

*Общая площадь спортивных
площадок, м2

2,0 м2 х Население,чел.

Норма площади спортивных площадок на 1 жителя -2,0 м2
(основание - градостроительные нормативы в составе ПЗЗ
ГО "г.Тольятти)

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

4 952,75 4 952,75 94,50 10 000,0

932,0 905,90 37,50 1 837,9

20 20

17 18
1 -
1
1

1
1

272 287 559

18 18 18

15 811,5 15 833,6 31 645,1

3,2 3,2

170 179

9-

10 х 1710 х 17

349

15 168,7 15 152,1 30 320,8

706,8 706,8

763,5 746,9

744,1 744,1

887,4 887,4

9 341,5 9 846,0 19 187,5

- 504,5

549,5549,5

0,53 0,50 0,50

38 41 79

191 182

33,1

932,0
4 952,75

х 100%
905,9

4 952,75
х 100%

15 811,5
4 952,75

15 833,6
4 952,75

373

66,2

*Недостающие площади открытых плоскостных сооружений предлагается реализовывать за счет:
1 - ресурсов спортивных зон средних школ находящихся в пешеходной доступности (школа №80, лицей №60);
2 - зеленого массива, прилегающего к участку, где возможно устройство троп здоровья, велосипедных
дорожек, площадок для тенниса, бадминтона и волейбола.

4 952,75
9 341,5

4 952,75
9 846,0

33,1

С учетом площади лоджий с коэффициентом

3,2

Схема планировочной организации земельного участка (1:500)

Схема планировочной организации
земельного участка (1:500)

Многоквартирный жилой дом
со встроенными нежилыми помещениями

(I этап), многоквартирный жилой
дом (II этап)

Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая

(участок с кадастровым номером 63:09:0201058:535)
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Многоквартирный жилой дом со
встроенными нежилыми помещениями
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Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая I этап строительства объектов:
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поз.1

Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая I этап строительства объектов:

многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями поз.1,
трансформаторная подстанция поз.3

ГИП

8



Л А

28 400

Фасад Л- А

Фасад А-Л

Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Разраб.

Н. контр.

Мананникова

Фролова

Зотова

ООО "КАНГРО-ПРОЕКТ"
г.Ульяновск

Р

12-19-АР

Многоквартирный жилой дом поз.2

Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая II этап строительства объектов:

многоквартирный жилой дом поз.2

ГИП

9



GSPublisherVersion 139.0.93.41

Стадия Лист Листов

Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

Разраб.

Н. контр.

ГИП

Мананникова

Фролова

Зотова

ООО "КАНГРО-ПРОЕКТ"
г.Ульяновск

12 - 19 - 1 -

Многоквартирный жилой дом со
встроенными нежилыми помещениями
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П

Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая I этап строительства объектов:

многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями поз.1,
трансформаторная подстанция поз.3
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Тип 2 (полы технического этажа):

- Цементно-песчаная стяжка М150 (c железнением) с армированием

сеткой 5 - Вр I  с ячейкой 100х100 - 40 мм

- Теплоизоляция - плиты пенополистирольные Y= 35 кг/м3 по ГОСТ

15588-2014 = 50 мм

- Пароизоляция - материал Сейфити (“Алюбар”)

- Грунтовка из битумного праймера Сейфити

- Железобетонная плита перекрытия - 180 мм

- Монолитная плита перекрытия - 180 мм

- Звукоизоляция ТЕХНОНИКОЛЬ Техноакустик по ТУ

5762-010-74182181-2012 у = 38-45 кг/м3 - 50 мм

-Обшивка гипсовыми строительными плитами типа А
по ГОСТ 32614-2012 толщиной 15 мм

Состав полов:

Тип 1(полы переходного балкона, тамбуров лестничной клетки, машинного

помещения):

- Керамический гранит ГОСТ Р 57141-2016 - 10 мм

- Плиточный клей - 10 мм

- Стяжка из цементно-песчаного раствора М150 с армированием сеткой по

уклону - 10÷50 мм

- Железобетонная плита перекрытия

см. состав пола - Тип 6

- железобетонная плита перекрытия - 180 мм

см. состав пола - Тип 3

Тип 3 (полы коридоров, лифтовых шахт):

-Покрытие пола - керамогранитная плитка по ГОСТ Р 57141 2016 - 10 мм

- Плиточный клей - 10 мм

- Цементно-песчаная стяжка М150 с армированием сеткой 50х50 Вр4

по ГОСТ 8478-81  - 50 мм

-Картон прокладочный по ГОСТ 9347-74 (изм.1-4) Y=800 кг/м3

- Керамзитовый гравий Y=600кг/м3 - 35 мм

- Шумоизоляция Пенотерм НПП ЛЭ Y=40 кг/м3 (пожарный

сертификат № СС ПБ.RU.ОП027.1300031)  - 8 мм

- Железобетонная плита перекрытия - 180 мм

- молниеприемная сетка

- верхний слой водоизоляционного ковра с крупнозернистой посыпкой Сейфити Флекс по СТО

58514258-002-2014

- нижний слой водоизоляционного ковра Сейфити ЭПП по СТО 58514258-002-2014

- грунтовка из битумного праймера Сейфити

- стяжка из цементно-песчаного раствора М150 с армированием (см. примеч. п. 2) сеткой

5 - Вр I  с ячейкой100х100 - 40 мм

- разделительный слой из полимерной пленки по ГОСТ 10354-82

- теплоизоляция - экструзионный пенополистирол RAVATHERM XPS STANDART Y= 25 кг/м3

сертификат соответствия С-RV.ПБ37.В.2016 г. - 200 мм

- цементно-песчаная стяжка М150 с армированием сеткой 5 - Вр I  с ячейкой

100х100 - 40 мм

- уклонообразующий слой - керамзитовый гравий Y=600 кг/м3 40 ÷ 140 мм по ГОСТ 9757-90

- пароизоляция - материал Сейфити (“Алюбар”)

- грунтовка из битумного праймера Сейфити

- железобетонная плита покрытия - 180 мм

см. состав пола - Тип 4см. состав пола - Тип 5

Тип 5 (полы первого этажа):

- Офисный линолеум по ГОСТ 18108-80 - 5 мм

-Водно-дисперсионный клей - 5 мм

- Стяжка из цементо - песчаного раствора М150 с армированием сеткой 4 Вр-I с

шагом 50х50 по ГОСТ 8478-81 - 60 мм

- Утеплитель ПЕНОПЛЭКС 45 ТУ 5767-006-56925804 - 2007 Y = 45кг/м3 - 100 мм

- Железобетонная плита перекрытия - 180 мм

Тип 6 (полы лестничной клетки, полы лоджий):

- Керамический гранит по ГОСТ Р 57141 - 2016 - 10 мм

- Плиточный клей 10 мм

- Цементно - песчаный раствор М150 - 30 мм

- Железобетонная плита перекрытия - 180 мм

см. состав пола - Тип 6

Тип 4 (полы квартир):

-Покрытие пола -  ламинат (линолеум) - 5 мм

- Водно - дисперсионный или полимерный клей - 5 мм

- Цементно-песчаная стяжка М150 с армированием сеткой 50х50 Вр4

по ГОСТ 8478-81  - 50 мм

-Картон прокладочный по ГОСТ 9347-74 (изм.1-4) Y=800 кг/м3

- Керамзитовый гравий Y=600кг/м3 - 35 мм

- Шумоизоляция Пенотерм НПП ЛЭ Y=40 кг/м3 (пожарный

сертификат № СС ПБ.RU.ОП027.1300031)  - 8 мм

- Железобетонная плита перекрытия - 180 мм

- грунтовка из битумного праймера Сейфити

- пароизоляция - материал Сейфити ("Алюбар")

- теплоизоляция - плиты пенополистирольные

Y=35кг/м3 по ГОСТ 15588-2014 - 50 мм

- Стяжка из цементно - песчаного раствора М150

с армированием сеткой 5 Вр-I с ячейкой 100х100

по ГОСТ 8478-81 - 40 мм

2
 5

0
0

3
5
0

2
 9

5
5

6
5

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2 
7
2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

20
2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

2
 7

2
0

2
8
0

3
 0

2
0

2
8
0

3
 0

2
0

2
8
0

3
 0

2
0

2
80

1
 8

2
0

1
8
0

+50,200

+53,500

+46,900

+43,750

+40,750

+37,750

+34,750

+31,750

+28,750

+25,750

+22,750

+19,750

+16,750

+13,750

+10,750

+7,750

+4,750

+1,600

3
5
0

2
 2

0
0

7
2
0

3
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

2
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

5
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

5
2
0

2
8
0

9
0
0

1
 6

0
0

5
2
0

см. примеч. п.1

см. примеч. п.1

Разрез 1 - 1

Разрез 1-1

12-19-АР

10 Р

Примечание:

1. Ограждение лестницы должно соответствовать требованиям ГОСТ 25772-83 и выполняться из
стали с хромированным, никелированным или аннодированным покрытием (по желанию заказчика).
Ограждение изготавливает фирма имеющая лицензию на данный вид работ. Высота ограждения
0,9 м, общая длина - 103,3 пог.м.
2. Общий расход сетки из арматуры 5 Вр-I на кровле составляет 2 596,2 кг.

-0,050

1 8 11

9

Узел 13,14
см. лист 20

Узел 7
см. лист 20

Узел 9
см. лист 20

Узел 12
см. лист 20

Самарская область, г.Тольятти, юго - западнее пересечения
ул.Механизаторов и ул.Коммунистическая

(участок с кадастровым номером 63:09:0201058:535)

Многоквартирный жилой дом со
встроенными нежилыми помещениями (I этап),

многоквартирный жилой дом (II этап)


