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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
 
Проект планировки территории представляет собой вид документации по плани-

ровке территории, подготовка которого осуществляется для  выделения элементов пла-
нировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ 

зон планируемого размещения  объектов  капитального  строительства,  определения  
характеристик  и очередности планируемого развития территории.  

Состав  и  содержание  проекта  планировки  территории  устанавливаются Градо-
строительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами. 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 
I. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности 
и параметрах застройки территории 

 
Территория разработки проекта планировки территории расположена в городском 

округе Тольятти, Автозаводский район, кадастровый квартал  63:09:0102161. Террито-
рия, ограниченная с севера – Южным шоссе, с юга – оросительным каналом, с запада – 

земельными участками с кадастровым номером 63:09:0102161:30, 63:09:0102161:677, с 
востока – земельными участками с кадастровым номером 63:09:0102161:5, 

63:09:0102161:11. 
Площадь территории в границах проектирования составляет – 207,2 га. 

В соответствии с Решением Думы городского округа Тольятти Самарской области 
от 24 декабря 2008 г №1059 «О Правилах землепользования и застройки городского 

округа Тольятти» образуемые земельные участки расположены в территориальных зо-
нах: 

- Р-1 (Зона территорий озеленения общего пользования); 
- Ц-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения); 

- ПК-3 (Зона промышленных объектов IV - V классов опасности); 
- ПК-4 (Зона коммунально-складских объектов). 

В соответствии с картой функциональных зон Генерального плана, утвержденно-
го решением Думы городского округа Тольятти  № 1756 от 25.05.2018 г. образуемые зе-

мельные участки расположены в функциональных зонах: 
- зона специального назначения; 
- общественно-деловая зона; 

- зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производствен-
ной и предпринимательской деятельности. 

Целью разработки документации по планировке территории является определение 
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства для нужд 

муниципального автономного учреждения культуры городского округа Тольятти «Пар-
ковый комплекс истории техники им. К.Г. Сахарова» и прилегающих к нему территорий. 

С учетом градостроительных регламентов, указанных территориальных зон, про-
ектом планировки  территории  предусматривается  следующее  развитие  территории 

проектирования: 
Новое строительство 

- парк; 
- музеи и выставочные залы; 

- склады. 
 

 



 
Проектными решениями выделаны следующие зоны планируемого размещения 

объектов капитального строительства: 

1. Зона планируемого размещения объекта рекреации (парк) площадью 50 097 
(49713 + 384) кв.м. Условный номер зоны планируемого размещения – 1.  

2. Зоны планируемого размещения объектов культурного развития (музеи, выста-
вочные залы) площадью 70964  кв.м. и 32388  кв.м. Условный номер зоны планируемого 
размещения – 2,3. 

3. Зона коммунально-складских объектов (склады) площадью 126 722  кв.м. 
Условный номер зоны планируемого размещения – 4. 

4. Зона делового, общественного и коммерческого назначения площадью 30 546 
кв.м. Условный номер зоны планируемого размещения – 5. 

Общая площадь зон планируемого размещения объектов местного значения 
293 343 га. 

 

2. Характеристики объектов капитального строительства 

2.1. Объекты жилого назначения 

Территория проектирования располагается в зонах Р-1 (Зона территорий озелене-

ния общего пользования); Ц-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначе-
ния); ПК-3 (Зона промышленных объектов IV - V классов опасности); ПК-4 (Зона ком-

мунально-складских объектов). Необходимость размещения объектов жилого назначения 
отсутствует. 

 

2.2. Объекты производственного назначения 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-
щение объектов производственного назначения. 

 

2.3. Объекты общественно-делового назначения 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-
щение объектов общественно-делового назначения. 

 

2.4. Объекты социальной инфраструктуры 

Территория проектирования располагается в зонах Р-1 (Зона территорий озелене-
ния общего пользования); Ц-1 (Зона делового, общественного и коммерческого назначе-

ния); ПК-3 (Зона промышленных объектов IV - V классов опасности); ПК-4 (Зона ком-
мунально-складских объектов). Необходимость размещения объектов социальной ин-

фраструктуры отсутствует. 

2.5. Объекты рекреационного назначения 

К размещению на территории проектирования предлагаются объекты со следую-
щими характеристиками: 



 
 объект рекреации (парк) площадью 49713 кв.м. 

 объект рекреации (парк) площадью 384 кв.м. 

2.6. Объекты делового, общественного и коммерческого назначения 

К размещению на территории проектирования предлагаются объекты капитально-
го строительства культурного развития со следующими характеристиками: 

№ п/п Объект Этажность 
Площадь 

застройки, м2 
Общая 

площадь, м2 

1 Здание музея 1 1891 70964 

2 Выставочный зал 1 5600 32388 

 Итого: 2 объекта  7491 103352 

 

2.7. Объекты коммунально-складского назначения 

К размещению на территории проектирования предлагаются объекты капитально-
го строительства со следующими характеристиками: 

№ п/п Объект Этажность 
Площадь 

застройки, м2 
Площадь зоны 
размещения, м2 

1 Склад 1 13600 

126722 2 Склад 1 13600 

3 Склад 1 2000 

 Итого: 3 объекта  29200 126722 

 

2.8. Объекты делового, общественного и коммерческого назначения 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-
щение объектов капитального строительства делового, общественного и коммерческого 

назначения. В данной зоне предусмотрено образование территории общего пользования. 
 

2.9. Объекты иного назначения 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов иного назначения. 
 

2.10. Объекты коммунальной инфраструктуры 

 

2.10.1. Водоснабжение 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов водоснабжения. 
 
 

 



 
2.10.2. Канализация 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов водоотведения. 
 

 

2.10.3. Теплоснабжение 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов теплоснабжения. 
 

2.10.4. Электроснабжение 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов электроснабжения. 
 

2.10.5. Газоснабжение 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов газоснабжения. 
 

2.10.6. Связь 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов связи. 
 

2.11. Объекты транспортной инфраструктуры 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-

щение объектов транспортной инфраструктуры. 
 

3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов  
регионального значения, объектов местного значения 

 

3.1. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-
щение объектов федерального значения. 

 

3.2. Зоны планируемого размещения объектов регионального значения 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают разме-
щение объектов регионального значения. 

 

 



 
3.3. Зоны планируемого размещения объектов местного значения 

Проектные решения проекта планировки территории предусматривают размеще-

ние следующих объектов местного значения: 
объекты рекреационного назначения: 

 объект рекреации (парк) площадью 49713 кв.м; 

 объект рекреации (парк) площадью 384 кв.м. 
объекты делового, общественного и коммерческого назначения: 

 здание музея площадью 1891 кв.м: 

 выставочный зал площадью 5600 кв.м: 
объекты коммунально-складского назначения: 

 склад площадью 13600  кв.м: 

 склад площадью 13600  кв.м: 

 склад площадью 2000  кв.м: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 



 
 

3.4 .Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения  

применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение  
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов  

местного значения, фактических показателей обеспеченности территории  
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и  

фактических показателей территориальной доступности таких объектов для  

населения 
 

В границах территории проектирования не предусматривается размещение объек-
тов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значе-

ния муниципального района. Следовательно, сведения о плотности и параметрах за-
стройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях 

согласования проекта планировки территории в соответствии с ч. 12.7 ст. 45 Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации информация о планируемых мероприятиях по 

обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планиру-
ется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности терри-

тории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактиче-
ских показателей территориальной доступности таких объектов для населения, не под-

лежат отображению в настоящем разделе. 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

II. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

Этапы проектирования, строительства, ре-
конструкции ОКС 

Описание развития территории Примечание 

1-я очередь 

1 этап 
Проведение кадастровых работ согласно 

проекту межевания территории  

Формирование земельных участков с поста-
новкой их на государственный кадастровый 
учет.  

1. Проведение процедуры изъятия земель-
ных участков согласно ст. 56.3 ЗК РФ с це-

лью предоставлениях их муниципальному 
автономному учреждению культуры город-

ского округа Тольятти «Парковый комплекс 
истории техники им. К.Г. Сахарова». 

2. Образование земельных участков из зе-
мель, государственная собственность на ко-

торые не разграничена, с целью предостав-
лениях их муниципальному автономному 

учреждению культуры городского округа 
Тольятти «Парковый комплекс истории 

техники им. К.Г. Сахарова». 
3. Образование земельного участка путём 

перераспределения земель и (или) земель-
ных участков, находящихся в государствен-

ной или муниципальной собственности. 
Предоставление его в собственность муни-

ципальному автономному учреждению 
культуры городского округа Тольятти 



 

«Парковый комплекс истории техники им. 
К.Г. Сахарова». 

2 этап 
Предоставление вновь сформированных зе-
мельных участков под предлагаемую проек-

том застройку 

 

3 этап 

Разработка проектной документации п 

строительству зданий и сооружений, а так-
же по строительству сетей и объектов ин-

женерного обеспечения. Получения поло-
жительного заключения государствен-

ной/негосударственной экспертизы проект-
но-сметной документации 

 

2-я очередь 

1 этап 

Строительство планируемых объектов ка-
питального строительства и их подключе-

ние к системе инженерных коммуникаций. 
Получение разрешения на строительство 

На первом этапе освоения территории 
предусмотрено: 

- строительство объектов коммунальной 
инфраструктуры (при необходимости); 

- снос/демонтаж объектов незавершенного 
строительства на участках предоставленных 

для строительства; 
- строительство объекта рекреации (парк) 

площадью 49713 кв.м; 
- строительство объекта рекреации (парк) 

площадью 384 кв.м; 
- строительство здания музея площадью 

1891 кв.м: 
- строительство выставочного зала площа-
дью 5600 кв.м: 



 

- строительство склада площадью 13600  
кв.м: 

- строительство склада площадью 13600  
кв.м: 

- строительство склада площадью 2000  
кв.м: 

2 этап 

Ввод объектов капитального строительства 
и инженерных коммуникаций в эксплуата-

цию. Уведомление об окончании строитель-
ства 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
 

 
 

 
 

 



Ц

М

Н

К

Н

А

А

Ц

Ц

Ц

Ц

К

Н

К

Н

р
а
з
р
.

К

Н

Ц

А

М

Н

К

Н

К

Н

А

А

А

А

Ц

К

Н

Ц

А

г
р
у
н
т

Ц

М

Н

Ц

А

А

А

М

Н

Ц

Ц

А

Ц

М

Н

М
Н

Ц

А

А

А

А

А

А

А

А

А

Ц

(
р
а
з
р
.)

Ц

(
р
а
з
р
.
)

Ц

(
р
а
з
р
.
)

разруш.

Щ

М
Н

К

Н

К

Н

Щ

р

а

з

р

.

Ц

К

Н

М

Н

М

Н

М
Н

М

Н

Ц

М
Н

р
а
з
р
.

г
р
у
н
т

А

А

А

А

Ц
Ц

Ц К

Н

А

Ц

р
а
з
р
.

А

Ц

Ц

Ц

Ц

о
з
е
р
о

с
м

о
т

р
.
б
а
ш

н
я

К

Н

Ц

К

Н

К

Н

А

Ц

А

Ц

А

А

г

р

у

н

т

А

в
ы

ш

к
а

А

Ц

А

Ц

Ц

М

Н

М

Н

А

А

Ц

М
Н

Ц
(разр.)

Ц
(разр.)

А

А

А

А

р
а
з
р
.

Ц

Ц

К
Н

А

А

А

А

М

Н

К

Н

К

Н

Щ

Ц

р
а
з
р
.

1
3
1
4
0
5
0

1
3
1
4
0
4
3

1
3
1
4
0
0
0

1
3
1
2
0
5
0

1
3
1
2
5
0
0

1
3
1
4
0
5
0

426700

1
3
1
4
2
0
0

1
3
1
4
1
5
0

427100

1
3
1
4
5
0
0

1
3
1
4
5
0
0

426300

426950

1
3
1
4
6
5
0

1
3
1
4
8
5
0

1
3
1
4
9
0
0

1
3
1
5
1
5
0

1
3
1
5
0
0
0

426800

427100

427150

1
3
1
4
5
0
0

426800

426401

426450

426700

426600

426650426650

1
3
1
2
2
5
0

426900426900

1
3
1
2
5
5
0

1
3
1
2
1
0
0

426950

1
3
1
4
1
0
0

1
3
1
4
4
0
0

426650

426350

426950

1
3
1
4
4
5
0

1
3
1
4
6
0
0

1
3
1
4
6
5
0

426300

426350

426600

1
3
1
4
7
5
0

1
3
1
4
8
0
0

426350

1
3
1
4
8
5
0

426450

426600

426800

426900

1
3
1
5
0
0
0

1
3
1
4
6
5
0

427150

427200

1
3
1
4
2
0
0

Стадия Лист Листов

ППТ

Изм. Кол.уч. Подп.N док ДатаЛист

Разработал
Крывый

МК №609-дг/5.1-9-ДПТ

102.2024

02.2024

ГИП Вагнер

1
Основная часть проекта
планировки территории

Чертеж планировки территории
(основной чертеж). М 1:1000

Формат 594*1189

02.2024

Проверил
Шептунов

ГАП Матевосян 02.2024

Проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной с севера - Южным
шоссе, с юга - оросительным каналом, с запада - земельными участками с кадастровым номером
63:09:0102161:30, 63:09:0102161:677, с востока - земельными участками с кадастровым номером

63:09:0102161:5, 63:09:0102161:11, расположенной в Автозаводском районе г.о. Тольятти

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  ДЛЯ ОБЪЕКТА:
Проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной с севера - Южным шоссе, с юга - оросительным
каналом, с запада - земельными участками с кадастровым номером 63:09:0102161:30, 63:09:0102161:677, с востока - земельными
участками с кадастровым номером 63:09:0102161:5, 63:09:0102161:11, расположенной в Автозаводском районе г.о. Тольятти
ЧЕРТЁЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНОЙ ЧЕРТЕЖ)

ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
ГРАНИЦЫ СУЩЕСТВУЮЩИХ И ПЛАНИРУЕМЫХ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница территории, в отношении которой осуществляется

1 Условный номер зон планируемого размещения объектов капитального строительства

Граница существующего элемента планировочной структуры

Граница существующего элемента планировочной структуры
- улично-дорожная сеть

- квартал

разработка проекта планировки территории

1

2

3

4

5

5

5

6
6

6

6

Объектов рекреации (парк) 

ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Объектов культурного развития (музеи, выставочные залы)

Объектов коммунально-складских объектов (склады) 

Объектов делового, общественного и коммерческого назначения 

Территории общего пользования

ПРИМЕЧАНИЯ:
1. Согласно выписке из ИСОГД №83/5.1 от 19.03.2024 г существующие красные линии в границах разработки
документации по планировке территории отсутствуют. Установление новых красных линий не предусмотрено.
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