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08/20Пилясов Пояснительная записка.

1. Эскизный проект объекта капитального строительства "Гостиница"
в составе корпусов:  корпус 1, корпус 2, корпус 3,

корпус 4, корпус 5, корпус 6, корпус 7, корпус 8, корпус 9, корпус 10 выполнен на основании
задания заказчика  ЗАО "ТОЛЬЯТТИСТРОЙЗАКАЗЧИК" на топооснове М 1:500.

Земельный участок расположен в г. Тольятти, Центральном районе, по 
ул. Баныкина, земельный участок №15.
Рельеф местности спокойный.

2. Перечень чертежей:

1. Пояснительная записка.

2. ГЕНПЛАН М 1:1000.

3. Корпус 1-5. План на отм. 0.000.
4. Корпус 1-5.  План кровли.
5. Корпус 1-5. Разрез 1-1.
6. Корпус 1-5. Фасад 1-5. Главный фасад. М 1:100.
7. Корпус 1-5. Фасад 5-1. М 1:100.
8. Корпус 1-5. Фасад А-Д. М 1:100.
9. Корпус 1-5. Фасад Д-А. М 1:100.

10. Корпус 6-10. План на отм. 0.000.
11. Корпус 6-10. План на отм. 2.700; 3.300.
12. Корпус 6-10. План кровли.
13. Корпус 6-10. Разрез 1-1.
14. Корпус 6-10. Фасад 1-5.
15. Корпус 6-10. Фасад 5-1.
16. Корпус 6-10.  Фасад А`-Г.
17. Корпус 6-10. Фасад Г-А`.

18. ПЕРСПЕКТИВА.
19. ПЕРСПЕКТИВА.
20. ПЕРСПЕКТИВА.

Пояснительная записка

3. Современное состояние площадки под строительство

        Земельный участок под строительство гостиницы расположен в г. Тольятти, Центральном 
район, по ул. Баныкина, земельный участок №15.. Территориальная зона по 
градостроительному зонированию - Ц-4 (Зона объектов спортивного и физкультурно-
оздоровительного назначения).
Участок свободен от застройки.

Рельеф местности относительно спокойный, с абсолютными отметками земли 107,1м
- 108,4м в системе Балтийских высот.

4. Проектное предложение по строительству

В результате анализа сложившейся градостроительной ситуации, с учетом норм инсоляции, бытовых и противопожарных 
разрывов, настоящим проектом рассматривается строительство ОКС "Гостиница", состоящего из 10ти корпусов, пять - одноэтажные и 
5 двух-этажные.

Назначение объекта - предоставление гостиничых услуг населению.
На въезде объекта запроектирована зона отдыха взрослого населения, детские площадки, автомобильные парковки.
На территории запроектирован круговой проезд. Радиусы закругления проезжей части (проездов) запроектированы в

соответствии с п.11.8, СНиП 2.08.01-89* (Актуализированная редакция, 2011г) и составляют 5м.
Проектом предусматривается условия удобного передвижения маломобильных групп населения по территории согласно

требованиям градостроительных норм. Все места пересечения пешеходных дорожек выполнены в одном уровне. В местах
пересечения путей с проезжей частью улиц и дорог высота бортовых камней тротуара не превышает 1.5 см, ширина пониженного
бордюра не менее 1,0 м.

 Размеры площадок для обустройства дворовой территории определены в соответствии с п. 2.13 СНиП 2.07.01-89*
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Территория озеленяется с устройством газонов и посадкой кустарников.
Запроектирована парковка легковых автомобилей.
По периметру участка территория ограждается декоративным ограждением.

  Въезд на территорию - через шлагбаум.

2,2324 Га

10

Площадь участка -   

Количество гостиничных корпусов - 

из них:
1 эт. - 5
2 эт. - 5

118,0 м2Площадь гостиничного корпуса 1-5 - 
Площадь гостиничного корпуса 6-10 - 301,0 м2

4 190,0 м2Общая площадь гостиничных корпусов -     
Общая ппощадь застройки - 4 420,0 м2

Технико-экономические показатели:
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ГЕНПЛАН
М 1:500

Sучастка - 22 324 м2

- Граница земельного участка
к.н. 63:09:0304060:1226

Площадка
для отдыха

Площадка
для игр детей

6 -поворотная точка
земельного участка

Примечание:
Система кординат МСК-63

- границы земельных участков
прошедших кадастровый учёт

:1226

21эт.
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:46
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:584

КК №63:09:0304060

:526
:30

Генплан
М 1:1000

Экспликация зданий и сооружений

1 - Гостиница. Корпус 1 (1эт.)

а - детская площадка
б - площадка для отдыха взрослого населения

2 - Гостиница. Корпус 2 (1эт.)
3 - Гостиница. Корпус 3 (1эт.)
4 - Гостиница. Корпус 4 (1эт.)
5 - Гостиница. Корпус 5 (1эт.)
6 - Гостиница. Корпус 6 (2эт.)
7 - Гостиница. Корпус 7 (2эт.)
8 - Гостиница. Корпус 8 (2эт.)
9 - Гостиница. Корпус 9 (2эт.)

в - автомобильная парковка

ГЕНПЛАН
М 1:1000

310 - Гостиница. Корпус 10 (2эт.)



ЭП

Заказчик: ЗАО «ТОЛЬЯТТИСТРОЙЗАКАЗЧИК»

ГАП

Листов
Подпись ДатаИзм. Кол. уч. Лист № док.

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

Пилясов

А

Г

В

145

Б

3 1

Б/В

В

Д

2

Б

2 000 9 070
11 070

9 130

16.0313.86

Прихожая

Терраса

7 000

3 
00

0

Гостиная

Кухня

Холл

СпальняСпальня

14.07

5.31

2.95

Ванная

С/У

18.07

Спальня

33.39

4 150 120 4 800

120 3 100

120
2 950

120

1 880

7.15

8.0

120

8 070

4 
54

0

4 630

530

530

5 
45

0
4 

92
0

3 
65

0

19
0

19
0

19
0

19
0

4 
54

0
41

0
12

0
5 

14
0

3 
34

0
12

0
41

0

12
0

1 
00

0
12

0
1 

80
0

3 
65

0

3 
11

0

3 
34

0

4 240 3 830

17
 1

30

6 000

2 
58

0

1 
27

0

150 2 330 150420 2440 1 800

2 485 1 200 1 700 1 200 2 485

60
0

38
0

3 
34

0

1 
20

0
1 

64
5

38
0

3 
34

0
1 

20
0

4 
00

0
2 

01
5

1 
79

0
1 

20
0

67
0

2 
00

0
67

0

1 000

1 000

60
0

3 780 2 300 1 990

2 
53

0
53

0

Гостиница. Корпус 1-5.
План  на отм. 0.000 

М 1:100
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В

Б

Д

Б/В

В

Г

Б

А

2 000 9 070
11 070
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45

0
4 
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0

3 
65

0
3 
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0

17
 1

30

План кровли
М 1:100

Гостиница. Корпус 1-5. 
План кровли М 1:100

1

i = 25,00oi = 25,00o

i = 26,50o

i = 26,50o

i = 26,50o

i = 26,50o

i = 25,00o

i = 25,00o
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А ГВБ Д

-0,450

+5,900

+5,170

+2,700

+1,200

±0,000±0,000

+3,000

14020
545049203650

+0,400

+5,025

+5,900

+4,600

3110

+0,900

+2,700+2,700

-0,450

Фасад А-Д.
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М 1:100

Фасад Д-А
М 1:100

Гостиница. Корпус 1-5.
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Гостиница.Корпус 6-10 
План

на отм. 0.000. М 1:100
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Игровая

14.6

2.7003.300

19.319.3

Холл

13.2

44.3

7.2

2 
78

0
12

0
2 

60
0

12
0

4 
30

0

280 120 4 525 120 4 525 120 280

12
0

2 
14

0
12

0
4 

30
0

3 060 120

6 110

3 
24

0

7 
49

0
1 

00
0

40
0

6 000

40
01 

43
0

5 990

2.700

10
 1

80
3 

40
0

3 
08

0
3 

70
0

1 000 3 040 6 370 6 400

16 810
9 410

6 
93

0

СпальняСпальня

План
на отм. 2.700; 3.300. М 1:100

Гостиница. Корпус 6-10
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Гостиница. Корпус 6-10. 

План кровли.
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Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата

Пилясов
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 0,000
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 1,000

 3,300

 4,910

 6,300

 9,630
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 2,800

 3,600

2 31 4 5

1000 3040 6370 6400

16810
9410

Гостиница. Корпус 6-10.
Фасад 1-5.

Главный фасад. М 1:100
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 0,000

 5,020

23 145
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Фасад 5-1.
М 1:100

ур. земли

Гостиница. Корпус 6-10.
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ПЕРСПЕКТИВА 

Самарская область, г.о. 
Тольятти, г. Тольятти, 
ул. Баныкина, земельный 
участок №15



КОРПУС 6-10 (ПЕРСПЕКТИВА. ВАРИАНТ ЦВЕТОВОГО РЕШЕНИЯ) 

ПЕРСПЕКТИВА (ОБЩИЙ ВИД) 
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ПЕРСПЕКТИВА 

ПЕРСПЕКТИВА 
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