
ООО «Проджэкт Мейкерс» 

Объект: Жилой дом поз. 1.1 в составе II этапа строительства комплекса зданий и соору-

жений жилищного и социального назначения 

По адресу: РФ, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, юго-восточнее улицы 

40 лет Победы 

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ 

1249-2017-ЭП 

Тольятти, 2018 

PROJECT MAKERS



ООО «Проджэкт Мейкерс» 

Объект: Жилой дом поз. 1.1 в составе II этапа строительства комплекса зданий и соору-

жений жилищного и социального назначения 

По адресу: РФ, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, юго-восточнее улицы 

40 лет Победы 

ЭСКИЗНЫЙ ПРОЕКТ

1249-2017-ЭП 

Главный инженер проекта С.А. Андреев

Тольятти, 2018 

PROJECT MAKERS



Изм. № док  
док-

Дата 

Стадия 

1249-2017-ЭП.С

И
нв

. N
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м
. и

нв
. N

 

С
ог

ла
со

ва
но

 

Лист Листов Жилой дом Л1.1 в составе II этапа 
строительства комплекса зданий 

и сооружений жилищного 
и  

социального назначения. 

ЭП 1 

ООО «Проджэкт Мейкерс» 

Кол.уч

ГИП Андреев 

Лист 

С О Д Е Р Ж А Н И Е 

Текстовая часть стр 

а) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 
капитального строительства,  
его пространственной, планировочной 
 и функциональной организации; 4 

б) обоснование принятых объемно-пространственных 
 и архитектурно-художественных решений, в том числе 
 в части соблюдения предельных параметров разрешенного 
строительства объекта капитального строительства; 5 

в) описание и обоснование использованных 
композиционных приемов 
 при оформлении фасадов и интерьеров 
объекта капитального строительства; 7 

г) описание решений по отделке помещений 
 основного, вспомогательного,  
обслуживающего и технического назначения; 7 

д) описание архитектурных решений, обеспечивающих 
 естественное освещение помещений 
с постоянным пребыванием людей; 7 

е) описание архитектурно-строительных мероприятий, 
 обеспечивающих защиту помещений от шума, 
 вибрации и другого воздействия; 8 
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Графическая часть: 
Чертежи АР.1 

№ Листа 
1) Общие данные  1 
2) План подвала. Секция 1  2 
3) План подвала. Секция 2  3 
4) План подвала. Секция 3  4 
5) План 1 этажа. Секция 1  5 
6) План 1 этажа. Секция 2  6 
7) План 1 этажа. Секция 3  7 
8) План 2-8 этажей. Секция 1  8 
9) План 2-8 этажей. Секция 2  9 
10) План 2-8 этажей. Секция 3  10 

14) План 9-10 этажей. Секция 1

 11 

15) План 9-10 этажей. Секция 2

 12 

16) План 9-10 этажåé. Секция 3 

 12.1 

20) План 14 этажà. Секция 2

 13 

21) План 15 этажа. Секция 3 

 13.1 

22) План техэтажа. Секция 1

 14 

23) План техэтажа. Секция 2

 15 

24) План техэтажа. Секция 3

 16 

11) План 4-6 этажей. Секция 1

12) План 4-6 этажей. Секция 2
13) План 4-6 этажей. Секция 3

17) План 11-13 этажей. Секция 1
18) План 11-13 этажей. Секция 2
19) План 11-14 этажей. Секция 3

 17 
 18 
 19 
 20 
 21
 22 
 23 
 24 



 

25) Разрез 1-1 25 
26) Фасад в осях I-VI 26 
27) Фасад в осях IV-I 27 
28) Фасад в осях А-Г 28 
29) Фасад в осях Г-А 29 
30) Разбивочный план благоустройства М 1:500 30 
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а) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта капи- 
тального строительства, его пространственной, планировочной и функ- 
циональной организации; 

 
Здание жилого дома прямоугольное в плане, трехсекционное, переменной этажности(14-15- 
16 этажей) с размерами в осях 122,26х15,2 м. 

Уровень ответственности здания – II. 

Степень огнестойкости здания – II. 

Класс функциональной пожарной опасности – Ф1.3. 

Класс конструктивной пожарной опасности С0. 
Здание каркасное, сборно-монолитное, переменной этажности (от 14 до 16 этажей), количе- 
ство этажей от 15 до 17, запроектированы подвал и технический этаж (теплый чердак). 
Жилой дом отвечает современным требованиям проектирования. 
Планировка квартир выполнена с учетом требования заказчика и в соответствии с дейст- 
вующими нормами и правилами и представлена набором одно, двух и трехкомнатных квар- 
тир – секция 1, и одно, двухкомнатных квартир – секции 2, 3. 
Высота жилых этажей – 3,0 м (в чистоте - 2,68 м). 
Высота подвального этажа – 2,6 м (в чистоте – 2,28 м). 
Высота технического этажа – 1,8 м (в чистоте). 
Подвал служит для прокладки инженерных коммуникаций и для организации встроенных 
нежилых помещений (кладовые, раздевалки, комната отдыха, комната приема пищи и дис- 
петчерская). Там же расположены технические помещения: ИТП, насосные, узел учета тепла 
и электрощитовая. Входы в насосную и ИТП организованы непосредственно с улицы. Вход в 
электрощитовую запроектирован с улицы через выгороженный коридор. 
В подвале из каждой секции предусмотрены выходы наружу и два окна дымоудаления. 
На первом этаже жилой части располагаются ПУИ, помещение вахтера с санузлом, колясоч- 
ные и квартиры в 1 и 3 секциях. 
В 1 и 3 секциях имеются встроенные нежилые помещения торгового назначения. Данные 
помещения имеют обособленные от жилья входы. 
Во 2 секции на 1 этаже для жильцов запроектированы кладовые. Так же имеются обособлен- 
ные входы в блок кладовых. 
На 2-16 этажах располагаются квартиры. Запроектированы 1,2 и 3 –комнатные квартиры. 
Площади и количество квартир, назначение встроенных помещений - были разработаны на 
основании требований заказчика. 
Предусмотрены в каждой секции квартиры для детей-сирот площадью от 33 до 34 м2. 
Жилое здание оборудовано двумя лифтами грузоподъемностью 630 кг и 400 кг, имеющими 
машинные помещения на уровне чердака. 
Предусмотрен мусоропровод, расположенный в отапливаемом лифтовом холле. Данное по- 
мещение не имеет смежных стен с жилыми комнатами. Ствол мусоропровода открытый с 
облицовкой. Имеет дымо-газоводонепроницаемое покрытие. Мусоросборная камера разме- 
щена на первом этаже под стволом мусоропровода, имеет самостоятельный вход, изолиро- 
ванный от входа в здание глухой стеной. Мусоросборная камера отделена от помещений жи- 
лой части кирпичными стенами толщиной 250 мм - предел огнестойкости - 300 мин. Класс 
пожарной опасности стены, отделяющей мусорокамеру - К0. 
Кровля здания плоская с внутренним водостоком. 

В
за

м.
 и

нв
. N

  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

. N
 п

од
л.

 

99
06

8 

      

1249-2017-ЭП. ПЗ 
Лист 

      4 
Изм. Кол.уч Лист №докум. Подпись Дата 



Изм. Кол.уч №докум. Подпись 

И
нв

. N
 п

од
л.

 

Дата 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м

. и
нв

. N
 

Лист 

 1249-2017-ЭП. ПЗ
Лист 

99
06

8 

5 

Противопожарные требования. 
В каждой секции предусмотрена одна незадымляемая лестничная клетка типа Н1 с непосред-
ственным выходом наружу в уровне 1 этажа. Проход в наружную воздушную зону лестнич-
ной клетки типа Н1 на типовых этажах осуществляется через лифтовый холл. Ширина мар-
шей эвакуационной незадымляемой лестницы соответствует ширине дверных проемов и со-
ставляет 1050мм. Ширина коридоров в местах общего пользования варьируется от 1990 мм 
до1540 мм. 
Так как длина жилого дома 122,26 м, а это более 100 м, то в средней секции на первом этаже 
предусмотрен сквозной проход в соответствии с требованиями СП 4.13130.2013 «Системы 
противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Тре-
бования к объемно-планировочным и конструктивным решениям». 

Организация доступа маломобильных групп населения 
Один из лифтов предусмотрен для транспортировки  МГН на вышележащие этажи. На каж-
дом этаже в объеме незадымляемой лестничной клетки организована зона безопасности 
площадью 2.4 м2. 

б) обоснование принятых объемно-пространственных и архитектурно-
художественных решений, в том числе в части соблюдения предельных 
параметров разрешенного строительства объекта капитального строи-
тельства; 

Проектируемый жилой дом поз.Л 1.1 расположен в застраиваемом микрорайоне в соответст-
вии с проектом планировки территории, расположенной в 14-А квартале в Автозаводском 
районе г.Тольятти  на земельном участке II  этапа строительства. 
Основанием для разработки проекта является Задание Заказчика на проектирование. 

 Проект жилого дома поз.Л 1.1 разработан с учетом требований следующих нормативных 
документов: 
 «Региональных нормативов градостроительного проектирования Самарской области, ут-
вержденные Приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Самарской области от 25.12.2008 № 496-п»;  
 Правила землепользования и застройки городского округа Тольятти.
 СП 42.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Градостроитель-
ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

 СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»

 СП.5913330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп на-
селения» 

 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным ре-
шениям» 

 СП 29.13330.2011 «СНиП 2.03.13-88  Полы»

 СП 52.13330.2011 «СНиП 23-05-95* Естественное и искусственное освещение»

 СП 131.13330.2012 «СНиП 23-01-99* Строительная климатология»

 СП 17.13330.2011 «СНиП II-26-76 Кровли».

 Постановление Главного государственного врача РФ от 25.10.2001г.№ 29 «О введении
в действие СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01» (вместе с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01.2.2.1/2.1.1). 
«Проектирование, строительство, реконструкция и эксплуатация предприятий, планировка и 
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застройка населенных мест. Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите поме-
щений жилых и общественных зданий и территорий. Санитарные правила и нормы» 

 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

 СП 59.13330.2012. «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп на-
селения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001»; 



Технико-экономические показатели к эскизному проекту жилого дома поз. Л 1.1 
 

Наименование Ед. 

Изм. 

Количество Примечание 

Этажность здания шт 14-15-16 C учетом технического 
этажа, соответствен- 
но: 

13 жилых этажей и техни- 
ческий этаж; 

14 жилых этажей и техни- 
ческий этаж и 

15 жилых этажей и тех- 
нический этаж. 

   
14 

  15 
  16 

Количество этажей шт 15-16-17 C учетом технического 
этажа и подвала, со- 
ответственно: 

13 жилых этажей, техни- 
ческий этаж и подвал; 

14 жилых этажей, техни- 
ческий этаж и подвал; 

15 жилых этажей, техни- 
ческий этаж и подвал. 

   
15 

  16 
  17 

Количество квартир всего, в т.ч.: шт 590  

- однокомнатных шт 462  

- двухкомнатных- шт 90  

- трехкомнатных шт 38  

Общая площадь жилых помещений Кв.м. 22439  

Общая площадь нежилых помещений, в т. 

ч. 

Кв.м. 5597  

-площадь общего имущества в много- 

квартирном доме 

Кв.м. 4641.27  

- общая площадь встроенных нежилых 

помещений 

Кв.м. 1979.17  

Площадь надземных этажей здания Кв.м. 34557  

Площадь застройки здания Кв.м. 2090.40  

Строительный объем, всего, в т.ч.: Куб.м. 100939.00  

-ниже отметки +0.000 Куб.м. 5072  
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в) описание и обоснование использованных композиционных приемов 
 при оформлении фасадов и интерьеров объекта капитального 
строительства; 

Наружная отделка фасадов 

Для придания объекту большей выразительности применены современные технологии от-
делки фасадов: 
 вентилируемые фасады с плиткой из керамогранита «Rainbow»  компании «ESTIMA 
CERAMICA»; 
  декоративная штукатурка «ЛАЭС» в зоне открытых лоджий незадымляемых лестниц; 
-окраска фасадными эмалями ограждений открытых лоджий  воздушных переходов неза-
дымляемых лестниц; 
-керамическая плитка  в облицовке цоколя. 
Особые требования к разработке интерьеров в Задании на проектирование отсутствуют.  

г) описание решений по отделке помещений основного, вспомогательного, 
обслуживающего и технического назначения; 

Внутренняя отделка помещений. 
Квартиры 
Стены – штукатурка. 
Потолки – шпаклевка. 
Полы – стяжка по звукоизолирующей прокладке. 
Места общего пользования и встроенные нежилые помещения 
Стены – водоэмульсионная окраска. 
Потолки – водоэмульсионная окраска. 
Полы в коридорах – керамическая плитка. 
Узел учета тепла, ИТП, насосная 
Стены – водоэмульсионная окраска. 
Потолки – клеевая окраска. 
Полы – бетонные. 
Электрощитовая, ПУИ, мусорокамера. 
Стены – известковая окраска. 
Потолки – известковая окраска. 
Полы - Керамическая плитка 

д) описание архитектурных решений, обеспечивающих естественное осве-
щение помещений с постоянным пребыванием людей; 

В квартирах и лестничной клетке предусмотрено естественное освещение через оконные 
проемы в наружных стенах. 
Окна и балконные двери – пластиковые с двухкамерным стеклопакетом, с вентиляционными 
клапанами. 
Инсоляция помещений квартир выдержана в соответствии с требованиями СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1076-01 "Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жи-
лых и общественных зданий и территорий"для климатического района IIВ, т.е. не менее 2 
часов непрерывной инсоляции жилых помещений. 

е) описание архитектурно-строительных мероприятий, обеспечивающих 
защиту помещений от шума, вибрации и другого воздействия; 
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Проектом предусмотрены мероприятия, обеспечивающие комфортную среду жизнедеятель-
ности населения проектируемого жилого дома. 
В пределах границ и за пределами границ участка отсутствуют объекты, требующие уста-
новления санитарно-защитной зоны. 
С целью защиты помещений от шума и вредных выбросов, все проезды на придомовой тер-
ритории расположены на расстоянии не менее 8,0 м от окон проектируемого жилого дома 
(п.18.7 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.) 
В квартирах и помещениях общего пользования предусмотрены окна и балконные двери – 
пластиковые с двухкамерным стеклопакетом, с вентиляционными клапанами для обеспече-
ния комфортного микроклимата в помещениях. 
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