ПРОТОКОЛ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ № ПС – 31
Дата оформления протокола: 27.11.2025.
Организатор публичных слушаний: комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (постановление мэра г. Тольятти Самарской области от 05.04.2005 № 54-1/п «О комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки»).
Реквизиты документа о назначении публичных слушаний: постановление администрации городского округа Тольятти от 29.10.2025 № 2092-п/1 «О назначении публичных слушаний по проекту решения о предоставлении ООО СЗ «Единение» разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330, местоположение: местоположение: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, учебно-производственный комбинат на 1000 мест в северо-восточной части детского центра».

Наименование проекта, подлежащего рассмотрению на публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту: проект приказа министерства градостроительной политики Самарской области «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства».
Дата и источник опубликования оповещения о начале публичных слушаний: 31.10.2025 № 82 (2834), газета «Городские ведомости»; официальный сайт администрации городского округа Тольятти в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: https://tgl.ru.
Срок проведения публичных слушаний по проекту: с 31.10.2025 до 28.11.2025.
Место, дата открытия экспозиции или экспозиций проекта, срок проведения экспозиции или экспозиций проекта, дни и часы, в которые возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций: г. Тольятти, Центральный район, ул. Победы, д. 52, Управление архитектуры и градостроительства, с 31.10.2025 по 20.11.2025, по рабочим дням с 8 до 12 и с 13 до 17 часов, по местному времени.
Срок приема предложений и замечаний, касающихся проекта: по 20.11.2025.
Территория, в пределах которой проводились публичные слушания: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район.

Сведения о территории, подверженной риску негативного воздействия на окружающую среду: отсутствуют.
День, место проведения собрания участников публичных слушаний: 20.11.2025, г. Тольятти, Автозаводский район, Новый проезд, д. 2, актовый зал администрации Автозаводского района.

Количество участников публичных слушаний: 34.
Статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации определен порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на публичных слушаниях (часть 4 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Председательствующий на собрании участников публичных слушаний и.о. руководителя департамента градостроительной деятельности администрации городского округа Тольятти Квасов И.Н. выступил с вступительным словом, озвучил тему проведения публичных слушаний, обозначил участников публичных слушаний, регламент проведения собрания участников публичных слушаний.

Квасов И.Н.: В соответствии с постановлением администрации городского округа Тольятти от 29.10.2025 № 2092-п/1 сегодня проводится собрание участников публичных слушаний по проекту приказа министерства градостроительной политики Самарской области о предоставлении ООО СЗ «Единение» (ОГРН 102166313088677) разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для размещения многоэтажных жилых домов при новом строительстве – 2,17 для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330, местоположение: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, учебно-производственный комбинат на 1000 мест в северо-восточной части детского центра в территориальной зоне Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки).
Рубан Ю.В., Сметанин С.В. (представители ООО СЗ «Единение» по доверенности от 01.09.2025): 22.09.2025 ООО СЗ «Единение» обратилось в комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки г.о. Тольятти с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для размещения многоэтажных жилых домов при новом строительстве – 2,17 для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330, местоположение: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, учебно-производственный комбинат на 1000 мест в северо-восточной части детского центра. 

Земельный участок с кадастровым номером 63:09:0101169:7330, площадью 30000 м2, с видом разрешенного использования: многоквартирные многоэтажные жилые дома с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения с обеспечением машиноместами от 2/3 количества квартир в доме, находится в аренде у ООО СЗ «Единение» в аренде. Основание - договор аренды от 25.07.2016, дата государственной регистрации права: 05.08.2016, номер государственной регистрации права: 63-63/009-63/009/301/2016-7270/1.

ООО СЗ «Единение» планирует осуществить на указанном земельном участке строительство многоквартирного 23-этажного жилого дома, входящего в «Комплекс многоквартирных многоэтажных и среднеэтажных жилых домов с встроенно-пристроенными помещениями делового, культурного и обслуживающего назначения с подземными автостоянками с обеспечением машиноместами от 2/3 количества квартир в доме».

На территорию разработан Проект планировки территории 11а квартала в Автозаводском районе города Тольятти, ограниченной проспектом Степана Разина, бульваром Приморский, улицами Маршала Жукова, Спортивная, утвержденного постановлением администрации городского округа Тольятти от 08.11.2019 № 3040-п/1 (с изменениями от 26.12.2019 № 3676-п/1 в части, а именно в границах земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330. Данный проект планировки утвержден постановлением администрации городского округа Тольятти № 371-п/1 от 29.02.2024).   

Согласно сведениям информационной системы обеспечения градостроительной деятельности городского округа Тольятти земельный участок с кадастровым номером 63:09:0101169:7330 расположен в границах функциональной зоны: жилая зона.

Представители ООО СЗ «Единение» продемонстрировали экспозицию планируемого к застройке объекта присутствующим на собрании публичных слушаний, а также ответили на поставленные вопросы участников публичных слушаний.
Савилова А.К.: После завершения строительства нового жилого дома возможно увеличение численности пешеходов – жителей жилого комплекса, проходящих вдоль забора, расположенного непосредственно возле дома 60 по ул. Жукова. Предлагаю застройщику ООО СЗ «Единение» перенести забор жилого комплекса на 1 метр от указанного дома, тем самым не создавать дискомфорт жильцам первых этажей.
Сметанин С.В.: Перенос забора жилого комплекса на 1 метр требует согласования с администрацией, жильцами и иными надзорными органами, так как это может повлиять на безопасность, границы участков и соблюдение строительных норм. В случае реализации строительства нового жилого дома застройщик обязуется обратиться в управляющую компанию в целях урегулирования данного вопроса.

Квасов И.Н.: В соответствии с пунктом 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

В рамках проведения публичных слушаний по рассматриваемому проекту приказа министерства градостроительной политики Самарской области представителями ООО СЗ «Единение» заявлено о приобщении Проектного обоснования на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330.

Представитель по доверенности Сметанин С.В. пояснил, что размещение представленного объекта капитального строительства с заявленными технико-экономическими показателями возможно осуществить с соблюдением всех градостроительных регламентов за исключением одного параметра:

- максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для размещения многоквартирных многоэтажных жилых домов при новом строительстве.

Потребность ООО СЗ «Единение» в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства обусловлена тем, что размеры земельного участка имеют ограничения, установленные Проектом планировки территории и охранной зоной сетей инженерно-технического обеспечения объекта, а также экономическая нецелесообразность.
В соответствии с Проектным обоснованием, представленным застройщиком, площадь земельного участка под жилым комплексом составляет 30 000 кв.м. Сумма общих площадей зданий – 65 186,27 кв.м. Коэффициент плотности рассматриваемой застройки 65 186,27 / 30 000 = 2,17.
Согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Самарской области, а также градостроительных регламентов территориальной зоны Ж- 4 (Зона  многоэтажной жилой застройки), установленных Правилами землепользования и застройки городского округа Тольятти, утвержденными решением Думы городского округа Тольятти Самарской области от 24.12.2008 № 1059, максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для размещения многоквартирных многоэтажных жилых домов при новом строительстве = 1,4, однако 2,17 > 1,4. 
Таким образом, рассчитанный для рассматриваемой территории коэффициент плотности застройки земельного участка не соответствует техническим регламентам.
Тепловая сеть Ø150 и кабельная линия КЛ 0,4 кВ, проходящие по территории участка в северо-восточной его части, водопроводная сеть Ø150, проходящая по территории участка в юго-западной его части, сокращают свободную площадь застройки и затрудняют удобство расположения планируемого объекта, устройство пожарных проездов и усложняют производство строительно-монтажных работ.
Экономическая нецелесообразность освоения земельного участка при условии соблюдения градостроительных регламентов.

С учетом комплексного освоения территории застройки затраты на инженерную подготовку территории, на строительство, создание новой инженерной и транспортной инфраструктуры весьма значительны. При освоении земельного участка в рамках комплекса многоквартирных многоэтажных и среднеэтажных жилых домов, затраты ложатся в долях на конкретный объект.
Предложения и замечания граждан, являющихся участниками публичных слушаний и постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания:

	№ п/п
	Содержание предложений и замечаний

	1.
	Предложить ООО СЗ «Единение» перенести заборное ограждение жилого комплекса со стороны дома 60 по ул. Жукова, на 1 метр

	2.
	Предоставить ООО СЗ «Единение» разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для размещения многоэтажных жилых домов при новом строительстве – 2,17 для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330, местоположение: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, учебно-производственный комбинат на 1000 мест в северо-восточной части детского центра в территориальной зоне Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки).


Предложения и замечания иных участников публичных слушаний:

	№ п/п
	Содержание предложений и замечаний

	---
	---


Голосование по вопросу, вынесенному на публичные слушания: Предоставить ООО СЗ «Единение» (ОГРН 102166313088677) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для размещения многоэтажных жилых домов при новом строительстве – 2,17 для земельного участка с кадастровым номером 63:09:0101169:7330, местоположение: Российская Федерация, Самарская область, г. Тольятти, Автозаводский район, учебно-производственный комбинат на 1000 мест в северо-восточной части детского центра в территориальной зоне Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки):
«за» - 34;

«против» - 0;

«воздержались» - 0;

«не голосовали» - 0.
Приложение:
1. Перечень участников публичных слушаний, принявших участие в рассмотрении проекта на 6 л. в 1 экз.
Организатор публичных слушаний:
Комиссия по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки,       
Председатель комиссии 

по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки                   




И.Н. Квасов
Алексиадис Ю.Н.,
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