Положение
о порядке работы по защите жилищных прав несовершеннолетних 

на территории городского округа Тольятти

I. Общие положения

1.1. Положение о порядке работы по защите жилищных прав несовершеннолетних на территории городского округа Тольятти (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Семейным кодексом РФ, Федеральным законом  от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом                        от 24.04.2008 N 48-ФЗ «Об опеке и попечительстве», Законом РФ                            от 04.07.1991 N 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.1996 N 159-ФЗ                                  «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Федеральным законом                       от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», Законом Самарской области от 05.03.2005 N 77-ГД «О наделении органов местного самоуправления на территории Самарской области отдельными государственными полномочиями по социальной поддержке и социальному обслуживанию населения», Законом Самарской области от 02.04.1998 N 2-ГД «Об организации деятельности по осуществлению опеки и попечительства              в Самарской области», Уставом городского округа Тольятти.

1.2. Основной целью настоящего Положения является определение единого порядка исполнения переданных государственных полномочий                   в сфере опеки и попечительства по защите жилищных прав детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также по выдаче предварительных разрешений, затрагивающих осуществление жилищных и имущественных прав несовершеннолетних на территории городского округа Тольятти.

1.3. Прием документов, консультирование и выдача предварительных разрешений органа опеки и попечительства по вопросам защиты жилищных прав несовершеннолетних на территории городского округа Тольятти осуществляется в структурных подразделениях департамента социального обеспечения администрации городского округа Тольятти (далее – структурные подразделения Департамента):

- отдел реализации опеки и попечительства на территории Автозаводского района;

- отдел реализации опеки и попечительства на территории Центрального и Комсомольского районов;

- отдел организации деятельности по опеки, попечительству и усыновлению;

- отдел реализации имущественных и личных неимущественных прав несовершеннолетних.

1.4. Органы государственной власти, органы местного самоуправления, государственные учреждения и иные организации, участвующие                               в межведомственном информационном взаимодействии:

- Министерство внутренних дел Российской Федерации (далее – МВД России);
- Федеральная налоговая служба (далее – ФНС России);

- Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области (далее – Управление Росреестра);

- Сведения из документов, выдаваемые органами записи актов гражданского состояния (далее – ЗАГС), запрашиваются из федеральной государственной информационной системы ведения Единого государственного реестра записей актов гражданского состояния (ФГИС «ЕГР ЗАГС»), у оператора ФГИС «ЕГР ЗАГС» - ФНС России.
1.5. Предварительное разрешение или отказ в выдаче предварительного разрешения дается руководителем департамента.
II. Порядок работы по защите жилищных прав детей-сирот

и детей, оставшихся без попечения родителей

2.1. Структурные подразделения департамента в рамках компетенции принимают меры по защите жилищных прав детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей:
2.1.1. Готовят проект распоряжения заместителя главы городского округа по социальным вопросам о сохранении за несовершеннолетним права пользования жилым помещением, находящимся в муниципальной собственности;

2.1.2. В письменной форме с приложением копии распоряжения заместителя главы городского округа по социальным вопросам о сохранении за несовершеннолетним права пользования жилым помещением, находящимся в муниципальной собственности, извещают управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищные кооперативы или иные специализированные потребительские кооперативы по месту жительства несовершеннолетнего о сохранении за ним права пользования жилым помещением и невозможности изменения его правового режима без согласия органов опеки и попечительства;

2.1.3. Направляют в орган, осуществляющий регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, сведения о проживающих в жилом помещении членах семьи собственника данного жилого помещения, находящихся под опекой или попечительством, либо несовершеннолетних членах семьи собственника данного жилого помещения, оставшихся без родительского попечения, в течение 3 дней со дня установления опеки или попечительства либо со дня, когда органу опеки и попечительства стало известно об отсутствии родительского попечения;

III. Порядок работы по выдаче предварительного разрешения

на оформление договора передачи жилого помещения

в собственность детей-сирот и детей, оставшихся

без попечения родителей

3.1. Прием документов, подготовка и выдача предварительного разрешения на оформление договора передачи занимаемого на условиях социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда                                    в собственность детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, осуществляется структурным подразделением Департамента,              на учете которого на момент обращения состоит несовершеннолетний. 
3.2. Для получения предварительного разрешения на оформление договора передачи занимаемого на условиях социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда в собственность несовершеннолетним законными представителями несовершеннолетнего               и несовершеннолетними с 14-летнего возраста представляются следующие документы:

3.2.1. Копии документов, удостоверяющих личности заявителей (паспорта гражданина РФ законных представителей и несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет), с предъявлением подлинников для сверки;

3.2.2. Заявления законных представителей несовершеннолетнего                       о выдаче предварительного разрешения на оформление договора передачи занимаемого на условиях социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда в собственность несовершеннолетнего             (о выдаче предварительного разрешения на дачу согласия несовершеннолетнему на оформление договора передачи жилого помещения в его собственность);
3.2.3. Согласие на обработку персональных данных от имени законных представителей несовершеннолетнего;
3.2.4. Заявление несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет,                   о выдаче предварительного разрешения на оформление договора передачи жилого помещения в собственность;
3.2.5. Согласие на обработку персональных данных от имени несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет;
3.2.6. Копия свидетельства о рождении несовершеннолетнего                          с предъявлением подлинника для сверки;

3.2.7. Копия правового акта об установлении опеки (попечительства),              помещении несовершеннолетнего под надзор в государственное учреждение (в случае установления указанных фактов);
3.2.8. Копии документов, подтверждающих утрату несовершеннолетним родительского попечения, с предъявлением подлинников для сверки                       (в случае утраты родительского попечения);

3.2.9. Сведения о зарегистрированных лицах с места жительства несовершеннолетнего, с предъявлением подлинника для сверки.
3.3. Указанные в пунктах 3.2.6 – 3.2.9. документы предоставляются заявителем по собственной инициативе или запрашиваются уполномоченным органом в порядке межведомственного взаимодействия в МВД России,           ФНС России.
3.4. В случае если законные представители несовершеннолетнего и несовершеннолетние с 14-летнего возраста не могут лично представить вышеперечисленные документы для получения предварительного разрешения, дополнительно к документам, указанным в п. 3.2 настоящего Положения, представляются доверенности на осуществление деятельности по получению предварительного разрешения, оформленные в нотариальном порядке.

Для выдачи доверенности от имени несовершеннолетнего требуется получение предварительного разрешения в порядке, предусмотренном разделом VII настоящего Положения. 
3.5. Отказ в выдаче предварительного разрешения на оформление договора передачи жилого помещения в собственность детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, должен быть мотивирован.

3.6. Предварительное разрешение или отказ в выдаче предварительного разрешения на оформление договора передачи занимаемого на условиях социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда            в собственность детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, выдается законным представителям несовершеннолетних                      не позднее чем через 15 дней с даты подачи заявления о предоставлении такого разрешения. Отказ в выдаче предварительного разрешения                             на оформление договора передачи жилого помещения в собственность детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, может быть обжалован в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

IV. Порядок работы по выдаче предварительного разрешения

на отчуждение жилого помещения, в котором проживают находящиеся 
под опекой или попечительством члены семьи собственника данного
жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения

несовершеннолетние члены семьи собственника

4.1. Прием документов, подготовка и выдача предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения, в котором проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника, осуществляется структурным подразделением Департамента, на учете которого на момент обращения состоит несовершеннолетний.

4.2. Для получения предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения, в котором проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника, законными представителями несовершеннолетнего                  и несовершеннолетними с 14-летнего возраста представляются следующие документы:

4.2.1. Копии документов, удостоверяющих личности заявителей (паспорта гражданина РФ законных представителей и несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет), с предъявлением подлинников для сверки;

4.2.2. Заявления законных представителей несовершеннолетнего                         о выдаче предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения;
4.2.3. Согласие на обработку персональных данных от имени законных представителей несовершеннолетнего;
4.2.4. Заявление несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет,                 о выдаче предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения;
4.2.5. Согласие на обработку персональных данных от имени несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет;
4.2.6. Копия свидетельства о рождении несовершеннолетнего                              с предъявлением подлинника для сверки;

4.2.7. Копия правового акта, установившего опеку (попечительство)              над несовершеннолетним (в случае установления опеки или попечительства);

4.2.8. Копии правоустанавливающих документов на отчуждаемое жилое помещение, с предъявлением подлинников для сверки;

4.2.9. Сведения о зарегистрированных лицах с места жительства несовершеннолетнего, с предъявлением подлинника для сверки;
4.2.10. Копии правоустанавливающих документов на приобретаемое жилое помещение;

4.2.11. Сведения о зарегистрированных лицах в приобретаемом жилом помещении, с предъявлением подлинника для сверки;

4.3. Указанные в пунктах 4.2.6 – 4.2.11. документы предоставляются заявителем по собственной инициативе или запрашиваются уполномоченным органом в порядке межведомственного взаимодействия в ФНС России, МВД России, Управлении Росреестра.

4.4. В случае если законные представители несовершеннолетнего и несовершеннолетние с 14-летнего возраста не могут лично представить документы для получения предварительного разрешения, помимо документов указанных в пунктах 4.2 настоящего Положения, представляется доверенность на осуществление деятельности по получению предварительного разрешения, оформленная в нотариальном порядке.

Для выдачи доверенности от имени несовершеннолетнего требуется получение предварительного разрешения в порядке, предусмотренном разделом VII настоящего Положения.

4.5. Отказ в выдаче предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения, в котором проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника, должен быть мотивирован.

4.6. Предварительное разрешение или отказ в выдаче предварительного разрешения на отчуждение жилого помещения, в котором проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника, выдается законному представителю не позднее чем через 15 дней с даты подачи заявления                       о предоставлении такого разрешения. Отказ в выдаче предварительного разрешения может быть обжалован в судебном порядке в соответствии                   с действующим законодательством.

V. Порядок выдачи предварительных разрешений на передачу

в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего

на праве собственности (общей долевой собственности)

несовершеннолетним, и жилого помещения, в котором проживают

находящиеся под опекой (попечительством) либо оставшиеся

без родительского попечения несовершеннолетние члены

семьи собственника данного жилого помещения
5.1. Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на передачу в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности (общей долевой собственности) несовершеннолетним, не лишенным родительского попечения, осуществляется отделом реализации имущественных и личных неимущественных прав несовершеннолетних.

Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на передачу в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности (общей долевой собственности) детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, а также на передачу в ипотеку жилых помещений, в которых проживают находящиеся под опекой или попечительством либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника данного жилого помещения, осуществляется структурным подразделением Департамента, на учете которого на момент обращения состоит несовершеннолетний.

Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на передачу в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего на праве собственности (общей долевой собственности) несовершеннолетним,                    не лишенным родительского попечения, а также детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, осуществляет структурное подразделение Департамента, на учете которого на момент обращения состоит несовершеннолетний.
5.2. Для получения предварительного разрешения на передачу в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему на праве собственности (общей долевой собственности), а также на передачу                          в ипотеку жилого помещения, в котором проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника, законными представителями несовершеннолетнего и несовершеннолетними с 14-летнего возраста представляются следующие документы:

5.2.1. Копии документов, удостоверяющих личности заявителей (паспорта гражданина РФ законных представителей и несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет), с предъявлением подлинников для сверки;

5.2.2. Заявления законных представителей несовершеннолетнего                         о выдаче предварительного разрешения на передачу в ипотеку недвижимого имущества, на дачу согласия несовершеннолетнему на передачу в ипотеку недвижимого имущества;
5.2.3. Согласие на обработку персональных данных от имени законных представителей несовершеннолетнего;
5.2.4. Заявление несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет,                 о выдаче предварительного разрешения на передачу в ипотеку недвижимого имущества;
5.2.5. Согласие на обработку персональных данных от имени несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет;
5.2.6. Копия свидетельства о рождении несовершеннолетнего                              с предъявлением подлинника для сверки;

5.2.7. Копия правового акта, установившего опеку (попечительство)              над несовершеннолетним (в случае установления опеки или попечительства);
5.2.8. Копии правоустанавливающих документов на недвижимое имущество, передаваемое в ипотеку, с предъявлением подлинников                      для сверки;

5.2.9. Копия письменного уведомления банка, иной кредитной организации о размере и сроках предоставления ипотечного кредита,                       с предъявлением подлинника для сверки.

5.3. При заключении последующего договора ипотеки заявитель                        к документам, указанным в пункте 5.2, дополнительно представляет:

5.3.1. Копию кредитного договора с предъявлением подлинника                    для сверки;

5.3.2. Копию решения банка, иной кредитной организации                                    о рефинансировании (реструктуризации) ипотечного кредита                                    с предъявлением подлинника для сверки.

5.4. При участии несовершеннолетнего в долевом строительстве многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, передаваемых              в ипотеку, помимо документов, указанных в пункте 4.2 настоящего Положения, необходимо представить следующие документы:

5.4.1. Копию договора участия в долевом строительстве, зарегистрированного в соответствии с действующим законодательством,                  с предъявлением подлинника для сверки;

5.4.2. Копию кредитного договора с предъявлением подлинника                     для сверки.
5.5. Указанные в пунктах 5.2.6 – 5.2.8. документы предоставляются заявителем по собственной инициативе или запрашиваются уполномоченным органом в порядке межведомственного взаимодействия в ФНС России, Управлении Росреестра.
5.6. В случае если законные представители несовершеннолетнего и несовершеннолетние с 14-летнего возраста не могут лично представить документы для получения предварительного разрешения, помимо документов, указанных в пунктах 5.2. - 5.4. настоящего Положения, представляется доверенность на осуществление деятельности по получению предварительного разрешения, оформленная в нотариальном порядке.

Для выдачи доверенности от имени несовершеннолетнего требуется получение предварительного разрешения в порядке, предусмотренном разделом VI настоящего Положения.

5.7. Отказ в выдаче предварительного разрешения на передачу в ипотеку недвижимого имущества должен быть мотивирован.

5.8. Предварительное разрешение или отказ в выдаче предварительного разрешения на передачу в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему(им) на праве собственности (общей долевой собственности), выдается законному представителю не позднее чем через 15 дней с даты подачи заявления о предоставлении такого разрешения. Отказ в выдаче предварительного разрешения на передачу в ипотеку недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему(им)                  на праве собственности (общей долевой собственности), может быть обжалован в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

VI. Порядок выдачи предварительных разрешений на отказ

несовершеннолетних от преимущественного права покупки доли

в праве общей долевой собственности на имущество

6.1. Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на отказ несовершеннолетних, не лишенных родительского попечения, от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество осуществляется отделом                     реализации имущественных и личных неимущественных прав несовершеннолетних.

Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на отказ от имени детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей,  от преимущественного права покупки долей в праве общей долевой собственности на имущество осуществляется структурным подразделением Департамента, на учете которого на момент обращения состоит несовершеннолетний.
6.2. Для получения предварительного разрешения на отказ несовершеннолетних от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество законные представители                    и несовершеннолетние с 14-летнего возраста представляют следующие документы:

6.2.1. Копии документов, удостоверяющих личности заявителей (паспорта гражданина РФ законных представителей и несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет), с предъявлением подлинников для сверки;

6.2.2. Заявления законных представителей несовершеннолетнего                       о выдаче предварительного разрешения на отказ (на дачу согласия на отказ) несовершеннолетнего от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество;
6.2.3. Согласие на обработку персональных данных от имени законных представителей несовершеннолетнего;
6.2.4. Заявление несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет,                  о выдаче предварительного разрешения на отказ от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество;
6.2.5. Согласие на обработку персональных данных от имени несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет;
6.2.6. Копию свидетельства о рождении несовершеннолетнего                          с предъявлением подлинника для сверки;

6.2.7. Копия правового акта об установлении опеки (попечительства),               помещении несовершеннолетнего под надзор в государственное учреждение (в случае установления указанных фактов);
6.2.8. Копии правоустанавливающих документов на принадлежащее имущество несовершеннолетнего(их) с предъявлением подлинника                     для сверки;
6.2.9. Копии и подлинники документов, подтверждающих факт отчуждения доли в праве общей долевой собственности на имущество;
6.3. Указанные в пунктах 6.2.6 – 6.2.8. документы предоставляются заявителем по собственной инициативе или запрашиваются уполномоченным органом в порядке межведомственного взаимодействия в ФНС России, Управлении Росреестра.
6.4. В случае если законные представители несовершеннолетнего и несовершеннолетние с 14-летнего возраста не могут лично представить документы для получения предварительного разрешения, помимо документов, указанных в пункте 5.2 настоящего Положения, представляется доверенность на осуществление деятельности по получению предварительного разрешения, оформленная в нотариальном порядке.

Для выдачи доверенности от имени несовершеннолетнего требуется получение предварительного разрешения в порядке, предусмотренном разделом VI настоящего Положения.

6.5. Отказ в выдаче предварительного разрешения на отказ несовершеннолетних от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество должен быть мотивирован.

6.6. Предварительное разрешение или отказ в выдаче предварительного разрешения на отказ несовершеннолетних от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество выдается законному представителю не позднее чем через 15 дней с даты подачи заявления о предоставлении такого разрешения. Отказ в выдаче предварительного разрешения на отказ несовершеннолетних                                    от преимущественного права покупки доли в праве общей долевой собственности на имущество может быть обжалован в судебном порядке               в соответствии с действующим законодательством.

VII. Порядок выдачи предварительного разрешения на выдачу

доверенности от имени несовершеннолетнего

7.1. Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на выдачу доверенности от имени несовершеннолетних,                        не лишенных родительского попечения, осуществляется отделом                     реализации имущественных и личных неимущественных прав несовершеннолетних.

Прием документов, подготовка и выдача предварительных разрешений на выдачу доверенности от имени детей-сирот, детей, оставшихся                           без попечения родителей, осуществляется структурным подразделением Департамента, на учете которого на момент обращения состоит несовершеннолетний.
7.2. Для получения предварительного разрешения на выдачу доверенности от имени несовершеннолетнего законные представители                     и несовершеннолетние с 14-летнего возраста представляют следующие документы:

7.2.1. Копии документов, удостоверяющих личности заявителей (паспорта гражданина РФ законных представителей и несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет), с предъявлением подлинников для сверки;
7.2.2. Заявления законных представителей несовершеннолетнего                     о выдаче предварительного разрешения на выдачу доверенности от имени несовершеннолетнего, на дачу согласия несовершеннолетнему на выдачу доверенности от его имени;
7.2.3. Согласие на обработку персональных данных от имени законных представителей несовершеннолетнего;
7.2.4. Заявление несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет,                   о выдаче предварительного разрешения на выдачу доверенности от его имени;
7.2.5. Согласие на обработку персональных данных от имени несовершеннолетнего, достигшего возраста 14 лет;
7.2.6. Копию свидетельства о рождении несовершеннолетнего                            с предъявлением подлинника для сверки;

7.2.7. Копия правового акта об установлении опеки (попечительства),              помещении несовершеннолетнего под надзор в государственное учреждение (в случае установления указанных фактов);
7.2.8. Копии правоустанавливающих документов, подтверждающих имущественные права несовершеннолетнего, для реализации которых требуется выдача доверенности от имени несовершеннолетнего.
7.2.9. Копию документа, удостоверяющего личность (паспорт) лица, которому будет выдана доверенность от имени несовершеннолетнего;

7.3. Указанные в пунктах 6.2.6 – 6.2.8. документы предоставляются заявителем по собственной инициативе или запрашиваются уполномоченным органом в порядке межведомственного взаимодействия в ФНС России, Управлении Росреестра.

7.4. Отказ в выдаче предварительного разрешения на выдачу доверенности от имени несовершеннолетних должен быть мотивирован.

7.5. Предварительное разрешение или отказ в выдаче предварительного разрешения на выдачу доверенности от имени несовершеннолетних выдается законному представителю, не позднее чем через 15 дней с даты подачи заявления о предоставлении такого разрешения. Отказ в выдаче предварительного разрешения на выдачу доверенности от имени несовершеннолетних может быть обжалован в судебном порядке                               в соответствии с действующим законодательством.

