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№ 
тома

Шифр Наименование разделов Примечание 

 
1 

ПП-20078-ППТ-ПМТ.ППТ-ОЧ Проект планировки территории. 
Раздел 1 «Проект планировки территории. 
Графическая часть». 

Утверждаемая 
часть 

Проект планировки территории. 
Раздел 2 «Положение о характеристиках 
планируемого развития территории». 
Проект планировки территории. 
Раздел 3 «Положение об очередности 
планируемого развития территории». 

2 

ПП-20078-ППТ-ПМТ.ППТ-МО Проект планировки территории. 
Раздел 4 «Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории. 
Графическая часть». 

Материалы 
по 
обоснованию 

Проект планировки территории. 
Раздел 5 «Материалы по обоснованию 
проекта планировки территории. 
Пояснительная записка». 

3 

ПП-20078-ППТ-ПМТ.ПМТ-ОЧ Проект межевания территории. 
 

Утверждаемая 
часть 

ПП-20078-ППТ-ПМТ.ПМТ-МО Проект межевания территории. 
 

Материалы 
по 
обоснованию. 

4 ПП-20078-ППТ-ПМТ.ГОЧС Перечень мероприятий по гражданской 
обороне, мероприятий по 
предупреждению чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного 
характера 

 

5 ПП-20078-ППТ-ПМТ.ООС Охрана окружающей среды  
6 Инженерные изыскания 

6.1 ПП-20078-ИГДИ Технический отчёт по результатам 
инженерно-геодезических изысканий 

 

6.2 ПП-20078-ИГИ Технический отчёт по результатам 
инженерно-геологических изысканий 

 

6.3 ПП-20078-ИЭИ Технический отчёт по результатам 
инженерно-экологических изысканий 

 

6.4 ПП-20078-ИГГИ Технический отчёт по результатам 
инженерно-гидрометеорологических 
изысканий 
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РАЗДЕЛ 2 «Положение о характеристиках планируемого развития территории». 
2.1. Реквизиты решения о подготовке документации по планировке территории 

 

Документация по внесению изменений в проект планировки территории особой 
экономической зоны промышленно-производственного типа на территории муниципального 
района Ставропольский Самарской области, утвержденные распоряжением Правительства 
Самарской области от 08.07.2011 N202-р"  подготовлена на основании: 

- Приказа Министерства строительства Самарской области от 08.05.2020 №95-П. 

Правовой основой создания особых экономических зон является Федеральный Закон 
Российской Федерации «Об особых экономических зонах в Российской Федерации» № 116-ФЗ от 
22 июля 2005г.  

2.2. Цели выполнения работ по корректировке. 
- Приведение в соответствие данным карты (плана) объекта землеустройства: «Граница 

городского округа Тольятти», согласованной Министерством имущественных отношений 
Самарской области, кадастровых номеров земельных участков с учетом выполненных межевых 
работ на территории особой экономической зоны промышленно-производственного типа, 
созданной на территории муниципального района Ставропольский Самарской области (далее – 
ОЭЗ). 

- Корректировка мест технологического присоединения к внеплощадочным сетям 
электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и водоотведения. 

- Корректировка границы ОЭЗ с учетом изъятия земельных участков ОЭЗ под 
проектирование и строительство автомобильной дороги М5 «Урал», демонтаж существующего и 
устройство нового ограждения по внешнему периметру ОЭЗ. 

- Корректировка границ земельных участков под промышленно-производственную зону с 
учетом существующих и проектируемых объектов инженерной инфраструктуры и транспортной 
сети ОЭЗ. 

- Корректировка границ земельного участка под строительство объектов таможенной 
инфраструктуры в соответствии разработанной проектно-сметной документации, получившей 
положительное заключение государственной экспертизы. 

- Корректировка полосы отвода внутриплощадочной железной дороги с учетом 
существующих объектов инженерной инфраструктуры и проектируемой трассы железнодорожного 
пути с устройством многопутного отстойника для вагонов на территории III этапа освоения 
(строительства) ОЭЗ. 

- Перенос разгрузочной зоны на земельный участок в непосредственной близости от 
объектов таможенной инфраструктуры и зоны досмотра железнодорожного транспорта. 

- Размещение ремонтной базы для механизмов и техники Управляющей компании. 

- Устройство дополнительных открытых автомобильных стоянок для персонала резидентов 
на участке между северной границей ОЭЗ и зоной технических водоводов. 

- Привязка проекта реконструкции автомобильной дороги «Тольятти-Ягодное» с 
корректировкой примыкания двухуровневой развязки к территории ОЭЗ. 
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- Корректировка существующей кабельной эстакады с учетом примыканий и стрелочных 
переводов на проектируемых железнодорожных путях, размещение кабельной эстакады на 
территории III этапа освоения с учетом устройства стрелочных переводов на земельные участки 
промышленно-производственного назначения. 

- Исключение строительства водозаборного узла на территории III этапа освоения ОЭЗ, в 
связи с изменением принципиальной схемы водоснабжения ОЭЗ, разработкой проектно-сметной 
документации, получившей положительное заключение государственной экспертизы. 

- Устройство открытой автостоянки для персонала и посетителей Управляющей компании 
на территории планируемого Административно-делового центра. 

- Параметры, значение которых не изменилось, приняты в соответствии с ранее 
разработанной документацией по планировке территории и не приведены в данном проекте. 

 

2.3. Цель создания ОЭЗ 
Основными целями создания на территории Самарской области особой экономической зоны 

являются: 

- увеличение экономического потенциала, инвестиционной и социальной 
привлекательности Самарской области. 

-  повышение уровня и качества жизни населения Самарской области на основе повышения 
эффективности экономики и обеспечения дополнительных поступлений налогов, сборов и иных 
обязательных поступлений в бюджеты всех уровней за счет активизации инновационных и 
инвестиционных процессов. 

- создание условий для развития российской автомобильной промышленности, ее 
интеграции в мировое автомобилестроение, а также производства высокотехнологичной, 
конкурентоспособной автомобильной техники и автомобильных компонентов. 

Цели создания особой экономической зоны на территории Самарской области предполагают 
решение следующих основных задач: 

- обеспечение благоприятных условий для привлечения крупномасштабных инвестиций 
российского и иностранного капитала; 

- диверсификация экономики г.о. Тольятти, т.е. снижение удельного веса ОАО «АВТОВАЗ» 
в экономике города и Самарской области в целом за счет организации на территории ОЭЗ крупных 
и средних высокотехнологичных промышленных производств в различных отраслях, не связанных 
с автомобилестроением; 

- организация с участием стратегических инвесторов, в том числе иностранных, производств 
конкурентоспособных автомобильных компонентов высокого технического уровня, а также 
последующее расширение этих производств; 

-  создание инженерной, транспортной, социальной и иных инфраструктур с целью 
обеспечения резидентов особой экономической зоны инфраструктурой и всеми необходимыми 
видами энергетических ресурсов; 

-  расширение экспортного потенциала Самарской области и увеличение поступлений 
налогов, сборов и иных обязательных платежей в бюджеты всех уровней; 
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-  повышение занятости населения региона за счет создания новых рабочих мест на 
производствах резидентов ОЭЗ; 

- развитие социальной инфраструктуры муниципального района Ставропольский и 
городского округа Тольятти. 

 

2.4 Основные характеристики проектируемой территории 
Территория отведенная под ОЭЗ, границы которой внесены в ЕГРН в виде зоны с учетным 

номером 63:32-10.1, расположена в границах сельского поселения Подстепки муниципального 
района Ставропольский Самарской области, на бывших землях СХПК им.Степана Разина, за юго-
западной границей города Тольятти, в непосредственной близости к основной производственной 
площадке ОАО «АВТОВАЗ». 

Ближайшие к площадке населенные пункты:  
• город Тольятти, расположен в 3-4 км к востоку; 
• село «Ягодное», расположено в 2,6 км к западу;  
• село «Подстёпки», расположено в 2 км к югу.    
Выбор земельного участка под территорию ОЭЗ является оптимальным для ее размещения в 

связи с тем, что, с одной стороны, территория ОЭЗ обеспечена за счет существующих мощностей 
возможностью использования практически всех видов инфраструктур и ресурсов, с другой 
стороны, обеспечение ОЭЗ трудовыми ресурсами может осуществляться как за счет трудового 
потенциала муниципального района Ставропольский, так и за счет мощнейшего потенциала 
городского округа Тольятти. 

Функциональное зонирование ОЭЗ определено документацией по планировке территории, 
утвержденной распоряжением Правительства Самарской области от 08.07.2011 N202-р. 

Территория ОЭЗ относится по категории к землям промышленности, энергетики, 
транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики. 

Есть как застроенные так и незастроенные участки территорий. Первый этап освоения 
территории ОЭЗ имеет большое число застроенных территорий с развитой инфраструктурой. 
Второй и третий этапы имеют территории, на которых ведется строительство. 

Размер проектируемой площадки составляет 1274.0 х 5393.0 м. 
На площадке имеются не действующие оросительные каналы с бетонными стенками 

глубиной от 1.0 до 2.5 м. и канавы. 
Поверхность участка относительно ровная с пологим уклоном в сторону р. Волга. 

Абсолютные отметки поверхности варьируют в пределах 65.17-67.67м.  

2.4.1 Планировочные ограничения 
Вдоль северной стороны площадки проходит асфальтированная дорога общего пользования 

«Тольятти-Ягодное-Подстепки», вдоль западной стороны расположена автомобильная дорога 
"Обход г. Тольятти с мостовым переходом через р. Волгу в составе международного 
транспортного маршрута «Европа - Западный Китай» (II Этап)". 

Согласно документации по планировке  территории в целях определения границ полосы 
отвода автомобильной дороги общего пользования регионального или межмуниципального 
значения Тольятти - Ягодное (км 18.33 - км 32.75), утвержденной Распоряжением правительства 
Самарской области от 05.05.2015г N320-р  (в редакции 2020г), документацией по планировке 
территории в целях строительства обхода г.Тольятти с мостовым переходом через р.Волгу в 
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составе международного транспортного маршрута "Европа-Западный Китай" (II этап), 
утвержденной Распоряжением Правительства Самарской области от 20.05.2020 N248-р, из границ 
ОЭЗ исключаются земельные участки, для размещения указанных автомобильных дорог. 

В северной части площадки проходит пять нитей водоводов, диаметром 1200 мм с глубиной 
заложения 1.8-2.5м, расстояние от которых до борта проезжей части проектируемой дороги 
составляет 2м, со СП 42.13330.2016 «Градостроительство». Санитарно-защитная зона водоводов 
составляет 20 м, согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого назначения". 

Непосредственная близость населенного пункта к ОЭЗ накладывает ограничения по 
допустимому размещению промышленных объектов, в связи с возникающими санитарно-
защитными зонами (СЗЗ) проектируемых предприятий. 

Объекты культурного наследия, особо охраняемые природные территории, земли лесного и 
водного фонда в границах проектирования отсутствуют. 

2.4.2 Функциональное зонирование ОЭЗ 
Функциональное зонирование ОЭЗ, определенное документацией по планировке 

территории, утвержденной распоряжением Правительства Самарской области от 08.07.2011 N202-
р, предусматривало формирование: 

1. Производственной зоны. 

2. Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры. 

Главной  идеей  архитектурно-планировочной организации проектируемой территории  
является формирование  системы закольцованных   проездов по границе участка ОЭЗ и системы 
поперечных проездов, расположенных через 600 м. 

Внутри системы проездов  расположены  участки для размещения объектов строительства, в 
том числе для размещения производственных зданий резидентов, к каждому из которых 
обеспечена транспортная и пешеходная доступность. 

В данном проекте соблюдена основная концепция развития ОЭЗ, и внесены корректировки, 
с учетом фактического использования территории. 

В основу проектных предложений по организации планировочной структуры территории 
ОЭЗ положены следующие принципы: 

- функциональное зонирование территории по отраслевому признаку и классам опасности 
производства; 

- создание транспортной инфраструктуры ОЭЗ, имеющей удобные внешние выходы, а 
также безопасную транспортную связь внутри ОЭЗ. 

Планировочное решение ОЭЗ формируется из условий ограничений объектами инженерно-
транспортной инфраструктуры и возникающими санитарно-защитными зонами (СЗЗ) 
проектируемых и существующих предприятий. 

Проектом предлагается размещение на данной территории промышленных объектов II-V 
классов опасности. 
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Границы санитарных зон предприятий всех классов опасности уточняются на дальнейших 
стадиях проектирования, санитарное зонирование территории приведено в Томе 5 «Охрана 
окружающей среды» (шифр ПП-20078-ППТ-ПМТ.ООС). 

В связи с исключением из границ ОЭЗ земельных участков для размещения автомобильных 
дорог "Тольятти-Ягодное-Подстепки" и "Обход г. Тольятти с мостовым переходом через р. Волгу в 
составе международного транспортного маршрута «Европа - Западный Китай» (II Этап)", общая 
площадь территории ОЭЗ уменьшилась с 660 га на 643 га. 

Также в границах ОЭЗ расположен земельный участок с кадастровым номером 
63:32:0000000:10358, площадью 1 га, не используемый в развитии ОЭЗ, в связи с его не 
функциональной конфигурацей и расположением. 

Для обеспечения сброса (транспортировки) хозяйственно-бытовых стоков с территории III 
этапа строительства, необходимо размещение напорного трубопровода за границей ОЭЗ с южной 
стороны, с установкой публичного сервитута площадью 3,4525 га. 

Функционально-планировочная организация проектируемой территории  предусматривает 
формирование: 

1. Зоны производственных объектов, включающей: 
- подзону "Участки застройки резидентами ОЭЗ" с размещением  промышленных 

предприятий II, III, IV, V классов по классификации СанПин 2.1.1.1200-03; 

- подзону "Административные объекты"; 

- подзону "Коммунально-бытовые и коммунально-складские объекты". 

2. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, включающей: 
- подзону "Инженерной и транспортной инфраструктуры"; 

- подзону "Инженерные объекты"; 

- подзону "Объекты таможни". 

Территория ОЭЗ разбивается магистралями (№1-6) и шоссе (№ 1-11) на 18 кварталов 
различной площади. Освоение территории ОЭЗ будет осуществляться в три этапа. Первый этап - 
территория между шоссе №1 и шоссе №5. Второй этап - территория между шоссе № 5 и шоссе №8. 
Третий этап - шоссе №8 и шоссе №11. 

Основные функциональные подзоны и объекты, необходимые для функционирования ОЭЗ, 
расположены на территории первого этапа. 

Подзона "Административные объекты" расположена на въезде в ОЭЗ со стороны 
г.Тольятти.  

Подзона "Коммунально-бытовые и коммунально-складские объекты" располагается в 
непосредственной близости подзоне "Административные объекты", рядом с взаимосвязанной 
частью подзоны "Инженерные объекты", а также частично далее вдоль магистрали № 1. 

В центре территории ОЭЗ построено пожарное депо на 4 поста. Радиус обслуживания 
пождепо и число постов принято согласно статье 97 Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 
(ред. от 27.12.2018) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 
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Объекты инженерной инфраструктуры размещаются по всей территории ОЭЗ, в 
соответствии с технологическими требованиями. 

Таможенная зона примыкает  к въезду на площадку по железной дороге, что дает 
возможность организовать единый  таможенный терминал для грузов, поступающих по 
автомобильной и железной дороге.  Рядом с таможенной зоной, на въезде с существующей 
автодороги «Тольятти-Ягодное-Подстепки»,  располагается площадка для стоянки грузового 
автотранспорта, ожидающего таможенного досмотра. Непосредственно к железной дороге 
примыкает зона для разгрузки вагонов, прошедших таможенный контроль, и площадка для 
временного складирования грузов. 

2.4.3 Санитарное зонирование территории. 
Представлено в Томе 5 «Охрана окружающей среды» (шифр ПП-20078-ППТ-ПМТ.ООС). 

 

2.4.4 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов и других маломобильных групп 
населения. 

Доступ инвалидов и ММГН на территорию ОЭЗ организуется на личном транспорте. 
Обеспечивается возможность свободного проезда на территорию ОЭЗ, доступ на территории 
резидентов ОЭЗ, административной зоны и др. 

 

2.4.5 Размещение объектов капитального строительства на территории ОЭЗ 
Объекты капитального строительства  размещаются на территории ОЭЗ в соответствии с 

функциональным зонированием и этапами освоения.  

 

2.4.6 Улично-дорожная сеть, благоустройство и транспортное обслуживание территории. 
Территория планируемой ОЭЗ примыкает к автомобильной дороге «Тольятти-Ягодное-

Подстепки», обеспечивающей транспортную связь с городом Тольятти. 

Главной  идеей  архитектурно-планировочной организации проектируемой территории  
является формирование  системы закольцованных   проездов по границе участка ОЭЗ и системы 
поперечных проездов, расположенных через 600 м. 

Внутри системы проездов  расположены  участки для размещения объектов строительства, к 
каждому из которых обеспечена транспортная и пешеходная доступность. 

Ширина проектируемых проездов  в красных линиях принята от 28 м. В границах отвода 
проектируемой территории предусматривается организация двухстороннего движения по всем  
проездам. При этом проезжая часть предусматривается с твердым покрытием шириной 14 м (4 
полосы) и 7 м (2 полосы). 

Ширина одной  полосы проезжей части принята 3,5 м. Радиусы  закругления  проезжей 
части  22 и 50 м.  Ширина тротуаров принята – не менее 1.5 м. 

На проектируемую территорию осуществляется четыре въезда с магистрали «Тольятти-
Ягодное»: 

1-й – в районе административной зоны ОЭЗ 
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2-й и 3-й – в районе таможенной зоны ОЭЗ; 

4-й – шоссе № 10 в районе размещения автобусной станции для внешнего транспорта. 

Между северной границей ОЭЗ и технической зоной водоводов планируется размещение 
двух парковок. 

Технические газоны предназначены для прокладки инженерных коммуникаций. 

Зеленые насаждения специального назначения формируются в технических коридорах 
существующих водоводов и ЛЭП, а также в виде санитарно-защитного озеленения по границам 
ОЭЗ и в санитарных разрывах между территориями. 

Кроме того, в Административной и других зонах необходимо устроить участки 
внутриквартальной зелени, предназначенной для отдыха работников и создания более комфортных 
микроклиматических условий на территории ОЭЗ.   

Перед началом    работ  по озеленению следует  уточнить местоположение подземных 
коммуникаций с представителями эксплуатирующих организаций и откорректировать размещение 
посадочных мест деревьев и кустарников в соответствии со СНиП 2.07.01-89*.  

Проектируемый рельеф территории ОЭЗ максимально приближен к существующему и 
обеспечивает беспрепятственный отвод поверхностных вод с территории.  

Число КПП въездах на территорию ОЭЗ для физических лиц и транспорта, АКПП на въезде 
на территорию таможенного поста и пожарных выездов  должно соответствовать с требованиям 
Федеральной Таможенной Службы. 

Дороги и проезды внутри ОЭЗ запроектированы с учетом планировочной структуры всей 
проектируемой территории и делятся на две категории: 

- основные – для пропуска грузового и пассажирского транспорта; 

- второстепенные – образующие систему кварталов для связи между объектами.  

Основные дороги запроектированы по периметру ОЭЗ, а также перпендикулярно Южному 
шоссе в зонах въезда (для обеспечения поперечных транспортных связей). Проезжая часть 
основных дорог состоит из четырех полос движения и тротуарами с обеих сторон. 

Второстепенные дороги предусматриваются с двухполосными проезжими частями. 

табл. №1 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ 

 

№ 
п/п 

Площадь 
асфальтированного 

покрытия автодорог, м 

Площадь асфальтированного 
покрытия тротуаров, м 

Площадь 
озеленения, м 

Общая 
площадь, м 

Первый этап строительства 

1 162692,7 68246,2 337779,7 568718,6 

Второй этап строительства 
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2 90554,7 38809,5 342249,8 471614,0 

Третий этап строительства 

3   122563,0 227797,8 224345,6 574706,4 

ИТОГО: 

4 375810,4 334853,5 904375,1 16115039,0 

 

Пассажирский транспорт.        

Проектом предлагается организация маршрутов наземного общественного транспорта, 
обеспечивающих: 

- внешние транспортные связи (по Южному шоссе); 

- внутренние транспортные связи (по основным дорогам на территории ОЭЗ). 

Остановочные пункты предусматриваются через каждые 400-600м. На Южном шоссе в 
зонах размещения остановок предлагается устройство вызывных светофоров для пешеходного 
движения. 

Плотность сети наземного транспорта на планируемой территории ОЭЗ определилось в 
размере 2,5км/км2. В соответствии с нормативными требованиями (СНиП 2.07.01-89, п.6.28) 
плотность сети линий наземного общественного пассажирского транспорта необходимо принимать 
в пределах 1,5-2,5км/км2. 

 Расчет плотности: 

Р=11,49+5 =2,5км/км2, 

6,6 

где 11,49км – общая длина маршрутной сети внутри ОЭЗ; 

     5км – общая длина городской маршрутной сети (вдоль ОЭЗ); 

          6,6км2 – общая площадь рассматриваемой территории. 

Проектом предусматривается размещение автобусной станции площадью 0,5га. 

Ориентировочный расчет площади под размещение конечной автобусной станции: 

1) Требуемое количество подвижного состава (предварительное): 
N= 4270х2х17,3 = 103 единицы, 

       100х18х0,8 

 

где    4270 – пассажиропоток в утренний час «пик», чел; 

17,3 – длина маршрута, км (12,3км – средняя дальность поездки  по    городу – по 
данным Генерального плана; 5км – длина маршрута вдоль территории ОЭЗ); 

  100 -   вместимость автобуса, чел., 

   18 -   эксплуатационная скорость, км/час; 
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   0,8 -  коэффициент выпуска машин на линию. 

 2) Площадь, требуемая под отстой подвижного состава: 

  S = 103х170х0,3 = 5250м2, где 

                   170м2 – площадь под отстой одной единицы подвижного состава; 

                     0,3    - процент единовременного отстоя транспорта. 

 На территории ОЭЗ, в административной зоне, предусматривается также стоянка 
автобусов для внутренних маршрутов. 

Ориентировочный расчет площади под размещение отстойно-разворотной площадки 
общественного транспорта внутри ОЭЗ: 

1) Требуемое количество подвижного состава (предварительное): 
N= 4270х2х11,5 = 68 единицы, 

       100х18х0,8 

где    4270 – пассажиропоток в утренний час «пик», чел; 

11,5 – длина маршрута по территории ОЭЗ, км; 

  100 -   вместимость автобуса, чел., 

   18 -   эксплуатационная скорость, км/час; 

   0,8 -  коэффициент выпуска машин на линию. 

 2) Площадь, требуемая под отстой подвижного состава: 

  S = 68х170х0,3 = 3470м2, где 

                   170м2 – площадь под отстой одной единицы подвижного состава; 

                     0,3    - процент единовременного отстоя транспорта. 

На территории ОЭЗ, в районе коммунальной зоны, предусматривается также стоянка 
автобусов для внутренних маршрутов. 

                                                      

Грузовой железнодорожный транспорт. 

 Для обеспечения грузоперевозок промышленных предприятий резидентов на территорию 
ОЭЗ планируется подвести железную дорогу, которая проходит через таможенную зону ОЭЗ, далее 
вдоль южной границы территории и заканчивается тупиком у западной границы. 

Такое положение железной дороги позволяет присоединиться к ней тем предприятиям, 
которые нуждаются в железнодорожных перевозках. 

Проектируемый путь согласно СП 37.13330.2012 (таблица 5.1.) является подъездным с 
категорией пути III-п. 

За ПК 0 принят центр  стрелочного перевода №16 (реализовано в проекте №16819/6310-
ТКР2 «Инфраструктура станции Тольятти Куйбышевской железной дороги (присоединение 
подъездного пути необщего пользования)»). 
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Примыкание осуществляется к соединительному пути не общего пользования (реализовано 
в проекте №16820/6312 –ТКР2  Соединительный железнодорожный путь не-общего пользования 
от станции Тольятти Куйбышевской железной дороги до границы Площадки ОЭЗ «Тольятти») на 
ПК77+43,63. 

Проектируемые пути расположены в плане как на прямом участке, так и в однорадиусных 
кривых радиусами  190 и 200м. Закрестовинные кривые выполнены радиусом 300м. 

Прямые и кривые участки пути, а также смежные круговые кривые разных радиусов 
сопряжены посредством переходной кривой длиной 40м (согласно табл. 5.7 СП 37.13330.2012).  

Для кривых участков пути предусмотрено возвышение головки наружного рельса согласно 
табл. 5.8 СП 37.13330.2012. 

На проектируемом участке пути максимальный уклон составляет 3,9‰. 

Минимальная длина элементов профиля равна 220 м. 

Ширина земельного участка полосы отвода определена с учетом расположения всех 
устройств, связанных с реконструкцией ж.д. пути станции Тольятти. Ширина однопутного 
земляного полотна поверху на прямых участках пути после полной осадки согласно табл. 5.14 СП 
37.13330.2012 принята 5,80 м. Для кривых участков пути радиусами 1000 м и 250 – 500 м ширина 
земляного полотна увеличена с наружной стороны кривой на 0,20 м и 0,30 м соответственно 
(согласно табл. 5.16 СП 37.13330.2012). 

Крутизна откосов насыпей до 6 м составляет 1:1,5. 

Водоотвод от проектируемых путей представлен композитными лотками глубиной 0,75 м, 
1,0 м и 1,25 м, а также железобетонным междупутным лотком тип II глубиной 1,50 м с выпуском в 
локальные очистные сооружения. 

На площадке ОЭЗ укладываются новые стрелочные переводы на железобетонных брусьях, 
марки 1/9, тип рельсов Р-65, типового проекта 2769. 

Основные характеристики: 

Ширина колеи – 1520 мм. 

Категория пути – подъездной, с категорией пути III-п. 

Число путей – 7. 

Число стрелочных переводов -  15. 

Минимальный радиус кривых – 190 м. 

Величина уклонов – 0 – 3,9‰. 

Рельсошпальная решетка из старогодних рельсов т.Р-65, шпалы железобетонные новые, 
скрепление КБ. 

   

2.4.7 Водоснабжение и водоотведение 
В процессе разработки проектных решений по каждому виду инженерного обеспечения 

определены нагрузки и расходы, в увязке с планируемым развитием зоны.  
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На данной стадии проектирования для рассматриваемой территории разработаны 
принципиальные предложения по вариантам инженерному обеспечению: водоснабжению и 
водоотведению.  

Ориентировочные нагрузки и расходы по каждому виду инженерного обеспечения 
представлены в таблице 2. 

Таблица 2 – Ориентировочные нагрузки и расходы по каждому виду инженерного 
обеспечения. 

№№ 

п/п 
Наименование 

Единицы 

Измерения 
Всего 

1. 
Водоснабжение на хозяйственно-
питьевые нужды 

тыс. м3/сут 15,89 

2. 
Расход воды на наружное 
пожаротушение 

м3/сут 

м3/час 

л/с 

864 

288 

80 

3. Хозяйственно-бытовая канализация тыс. м3/сут 14,59 

4. Дождевая канализация тыс. м3/сут 29,74 

 
Разработка проекта по системам водоснабжения и водоотведения выполняется с целью 

определения объёмов и источников водоснабжения на территории ОЭЗ для: 

  -  хозяйственно-питьевых нужд персонала ОЭЗ; 

  -  производственных нужд; 

  -  противопожарных нужд.  

Источником хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения ОЭЗ являются 
магистральные кольцевые водоводы ООО «АВТОГРАД-ВОДОКАНАЛ» 2ф1200 мм проложенные 
вокруг основной производственной площадки АО «АВТОВАЗ» г. Тольятти.  

Гарантированный напор в водоводах составляет 50 м. 

Хозяйственно-питьевое и противопожарное водоснабжение ОЭЗ предусмотрено по двум 
водоводам ф500 мм. Для учета расхода воды всего комплекса здании ОЭЗ в камерах на водоводе 
2ф500 мм предусмотрены счетчики воды. 

По территории ОЭЗ предусмотрена кольцевая водопроводная сеть ф400 мм для 
хозяйственно-питьевых нужд, а также кольцевой противопожарный водопровод ф500 мм, 
объединенный с хозяйственно-питьевым водопроводом ф400 мм.  
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При изменении размеров территории ОЭЗ и при необходимости альтернативных 
источников водоснабжения по отдельному проекту будут задействованы резервуар технической 
воды объемом 20 тыс. м3 и насосная станция с двумя группами насосов с расходом 300 м3/ч и 500 
м3/ч, напором соответственно 50 м и 56 м.  

На основании выданных АО «ОЭЗ ППТ «Тольятти» технических условии и лимитов ТЭР 
(топливно-энергетические ресурсы) составлена таблица 3 с указанием площади организации, 
максимального суточного расхода воды на хозяйственно-питьевые и производственные нужды, 
максимального суточного расхода хозяйственно-бытовых сточных вод.  

Площадь территории по трем этапам освоения приведена в таблице 4. 

Таблица 3 – Технические условия и лимиты ТЭР выданные АО «ОЭЗ ППТ «Тольятти». 

№ 
п/п 

Наименование 
организации 

ТУ № 
Площадь 

Максимальный 
расход воды на хоз-

питьевые и 
производственные 

нужды 

Максимальный 
расход 

хозяйственно-
бытовых сточных 

вод 

Га м3/сут м3/сут 

Резиденты ОЭЗ 

1 этап 

1 
ООО "Атсумитек 
Тойота Цусе Рус" 

ЗД-20/2448 от 
16.05.2014, 
Изм ЗД-

20/3566 от 
24.06.14 

4,9944 12,83 12,83 

2 
ООО "Джей ВИ 
Системз" 

УЭЗС-10/2381 
от 24.04.2013 

20,8629 257,19 209,41 

3 ООО "Мабскейл" 
62-НП/2927 
от 20.12.2017 

5,1857 141,1 141,1 

4 
ООО "Мубея 
Компоненты 
подвески Русь" 

ЗД-20/8123 от 
16.12.2013 

5,5949 29 12,79 

5 
ООО "Нобель 
Аутомотив Русиа" 

ЗД-20/227 от 
22.01.2014, 
Изм ИМ-

20/4068 от 
21.07.2015  

3,7425 39,77 39,77 

6 
ООО "Озон-
Фарм" 

ИМ-04/6515 
от 09.11.2015 

6 544,446 542,446 

7 ООО "СЗМИ" 

62-НП/1209 
от 18.06.2018, 

Изм 62-
НП/1499 от 
30.08.2019 

3,0793 1345,82 1339,4 

8 
ООО "Сие 
Аутомотив Рус" 

ЗД-20/3725 от 
02.07.2014, 
Изм ЗД-

3,0395 128,098 118,098 
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20/4299 от 
31.07.2015 

9 

ООО 
"Тольяттинская 
бумажная 
фабрика" 

ВГ-10/7747 от 
22.12.2015, 
Изм 2Д-

10/4571 от 
31.08.2016 

3,9963 1351,1 1325 

10 
ООО "Хайлекс 
Рус" 

ЗД-20/3581 от 
25.06.2014 

3,9996 16,52 16,52 

11 
ООО "Эдша 
Тольятти" 

СС-20/630 от 
11.02.2013 
Изм СС-

20/3718 от 
02.07.2013 

2,9501 27,66 22,26 

12 

Здания и 
сооружения 
промышленно-
производственног
о комплекса 

62-ГД/580 от 
09.04.2019 

10,4783 229,5 122,24 

13 
Производство 
изделий из 
пластмассы 

ВК-20/02 от 
04.03.2020 

2,8887 46,15 6,4 

14 
ООО "Озон-
Медика" 

ВК-20/01 от 
31.01.2020 

5,7181 132,05 132,05 

15 
ООО "НПП 
Патриот" 

ТЭР* 1,005 2,93 2,93 

16 
ООО "ПМ-
Композит" 

62-НП/2875 
от 13.12.2017, 

Изм 62-
НП/280 от 
12.08.2018 

2,1415 96,856 24,122 

ИТОГО по резидентам I этап 85,6768 4401,02 4067,366 

2 этап 

1 
ООО ПК 
"Альтернатива" 

62-НП/892 от 
24.04.2018 

3,4982 21,35 6,21 

2 
ООО "Праксайр 
Самара" 

ЗД-20/3695 от 
01.07.2014 

2,3832 1,84 1,84 

3 
ООО "Соло 
Филмз" 

ТЭР* 4,139 15 6 

4 
ООО "НПО 
Зеленый Мир" 

ТЭР* 5,6 12 11,5 

5 ООО "Полифарм" ТЭР* 5,76 90 90 
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ИТОГО по резидентам II этап 21,3804 140,19 115,55 

3 этап 

13 

Здания и 
сооружения 
производственно-
логистического 
центра 

62-НП/1295 
от 23.07.2019 

11,732 8,6 8,6 

ИТОГО по резидентам III этап 11,732 8,6 8,6 

Коммунальная зона ОЭЗ 

25 
Коммунальная 
зона ОЭЗ 

39-АП/920а от 
30.06.2014 

6,626 56,12 22,5 

Объекты таможенной зоны 

26 

Объекты 
таможенной зоны 
II этап. Стоянка 
на 100 м/мест 

ЗД-20/5613 от 
02.10.2014 

16,7533 

5,1 0,8 

27 
Объекты 
таможенной зоны 
II этап. КПП 5.2 

ЗД-20/5614 от 
02.10.2015 

0,47 0,47 

28 
Объекты 
таможенной зоны 
II этап. КПП 5.3 

ЗД-20/5615 от 
02.10.2016 

0,47 0,47 

29 

Объекты 
таможенной зоны 
I этап. Основная 
площадка,КПП 4, 
КПП 5.1 

ЗД-20/5610 от 
02.10.2017 

15,6 4,7 

Пожарное депо 

30 Пожарное Депо 
ИМ-04/6516 
от 09.11.2015 

1,3703 5,18 3,7 

ИТОГО без резидентов 24,7496 82,94 32,64 

ИТОГО резиденты 118,7892 4549,81 4191,516 

ИТОГО по объекту  143,539 4632,75 4224,156 
 

Таблица 4 – Площадь территории по трем этапам освоения 

Этап освоения 
территории 

Подзона "Производственные 
объекты" 

Подзона 
"Админи-
стратив-
ные 

объекты", 
га 

Подзона 
"Объекты 
таможни", 

га 

Подзона 
"Коммунально-
бытовые и 

коммунально-
складские 
объекты", га 

Застроен-
ная 

террито-

Незастроен
ная 

террито-

Общая 
террито-
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рия, га рия, га рия, га 

I этап 
освоения 

85,6768 0,7925 86,4693 
1,4498 16,7533 5,2557 

II этап 
освоения 

21,3804 172,4593 193,8397 
- - 1,3703 

III этап 
освоения 

11,732 149,8347 161,5667 
- - -  

 

Расчетные расходы воды на хозяйственно-питьевые и производственные нужды и расходы 
хозяйственно-бытовых сточных вод по каждому этапу освоения определены по формуле: 

сзВснВобщВ QSqQ .1..11  , м3/сут, 

сзКснКобщК QSqQ .1..11  , м3/сут, 

где  qВ1, qК1 – удельные расходы по резидентам (отношение суточного расхода на общую площадь 
застроенной территории резидентов); 

Sн.с. – площадь незастроенной территории; 

QК1 з.с. – суточные расходы по застроенной территории принятые на основании выданных ТУ и 
ТЭР.  

Расчетные расходы по каждому этапу приведены в таблице 5. 

Таблица 5 – Расчетные расходы по каждому этапу 

Наименование системы  

Удельный 
расход по 

резидентам на 
основании ТУ и 
ТЭР, м3/сут на 1 

га 

Расход на 
I этап, 
м3/сут  

Расход 
на II 
этап, 
м3/сут  

Расход 
на III 
этап, 
м3/сут  

ИТОГО 
(I+II+III 
этапы), 
м3/сут 

Водопровод 
хозяйственно-питьевой, 
производственный и 
противопожарный 

38,30 4514,31 6745,65 4626,37 15886,33 

Хозяйственно-бытовая 
канализация 

35,29 4127,97 6200,83 4262,72 14591,52 

 

На запрос о возможности обеспечения территории ОЭЗ ППТ «Тольятти» необходимыми 
ресурсами по водоснабжению в объеме 15890 м3/сут и водоотведению в объеме 14590 м3/сут от 
ООО «АВТОГРАД-ВОДОКАНАЛ» получено письмо №2528/311 от 07.08.2020 г.  
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Потеря напора с учетом графика работы в две смены по 8 часов при нормальном режиме 
работы двух водоводов 2ф500 мм (наружный диаметр) из ПЭ труб от точки подключения к 
существующим сетям ООО «АВК» до территории АО «ОЭЗ ППТ «Тольятти» при длине одной 
нитки 1230 м, расходе 15886,33 м3/сут=992,9 м3/ч=275,80 л/с с учетом 80 л/с (расход воды на 
пожаротушение – два пожара по 40 л/с) q=275,80+80=355,80 л/с  составит h=3,03 м, скорость 
V=1,17 м/с. 

В случае аварии на одном из водоводов потеря напора составит h=10,35 м, скорость V=2,33 
м/с.  

Хозяйственно бытовая канализация предусмотрена для отвода стоков от зданий ОЭЗ в 
проектируемые внутриплощадочные сети ф200-400 мм. Сети хозяйственно-бытовой канализации 
самотечные с промежуточными перекачивающими насосными станциями. Далее стоки по 
коллектору ф630 мм поступают в главную канализационную насосную станцию  (ГКНС) 
производительностью 1000 м3/ч и напором 50,5 м. Из ГКНС бытовые стоки по двум напорным 
коллекторам ф500 мм перекачиваются в северный бытовой коллектор ООО «АВТОГРАД-
ВОДОКАНАЛ» в районе камеры К-33. 

Существующие сети хозяйственно-бытовой канализации ф630 мм (перед ГКНС) при уклоне 
0,004 и наполнении 0,7 смогут пропустить 339,27 л/с (19541,95 м3/сут).  

Существующие сети хозяйственно-бытовой канализации ф400 мм на участке между 
колодцами 226 – 225, 218 – 219 при уклоне 0,0024 и 0,0036 наполнении 0,7 смогут пропустить 
соответственно 81,92 л/с (4718,59 м3/сут) и 100 л/с (5760 м3/сут).  

Для подачи хозяйственно-бытовых сточных вод со второй очереди третьего этапа проектом 
предусматривается канализационная насосная станция производительностью 116,72 м3/ч и 
напором 50 м, напорная линия до ГКНС. 

Производительность канализационной насосной станции для второй очереди третьего этапа 
рассчитана по формуле: 

55,186792,5229,352..11  очснКНСК SqQ  м3/сут=116,72 м3/ч 

где  qК1 – удельные расходы по резидентам (отношение суточного расхода на общую 
площадь застроенной территории резидентов); 

Sн.с.2оч – площадь незастроенной территории второй очереди третьего этапа (принято 40% 
от общей площади застройки третьего этапа – 52,92 га). 

Поверхностные сточные воды с территории ОЭЗ через дождеприемные колодцы поступают 
в внутриплощадочные самотечные сети ф300-2000 мм с промежуточными перекачивающими 
насосными станциями. Далее стоки поступают в головную дренажную насосную станцию (ГДНС) 
производительностью 610 м3/ч и напором 16,0 м. Из ГДНС стоки поступают на установку 
локальных очистных сооружений поверхностного стока (ОСПС). Производительность очистных 
сооружений составляет 30000 м3/сут. 
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 После очистки поверхностные сточные воды сбрасываются в коллектор дождевой 
канализации ООО «АВТОГРАД-ВОДОКАНАЛ», отводящий условно-чистые стоки в 
Куйбышевское водохранилище. 

В связи изменением площади территории ОЭЗ выполнен расчет по определению расчетных 
расходов поверхностных сточных вод. 

Площадь водосбора с территории АО «ОЭЗ ППТ «Тольятти» представлена в таблице 6. 

Таблица 6 – Площади водосбора по этапам строительства 

Этапы 

строительства 

Площадь 
кровли, га 

Площадь 
асфальтобетонно
го покрытия, га 

Площадь 

газона, га 

Общая 
площадь, га 

I этап 

строительства 
64,59148 54,04083 62,73075 181,36306 

II этап 

строительства 
97,43303 63,27238 81,04799 241,75340 

III этап 

строительства 
81,331432 78,248538 60,37084 219,95081 

ИТОГО 243,355942 195,561748 204,14958 643,06727 

 

Определение среднегодовых объемов поверхностных сточных вод 

Среднегодовой объем поверхностных сточных вод, образующихся на всей площади  за теплый 

(апрель-октябрь) и холодный (ноябрь-март) периоды года определяется по формуле 

мТДГ WWWW  , 

где WД, WТ, Wм – среднегодовой объем дождевых, талых и поливо-моечных вод, в м3. 

Среднегодовой объем дождевых, талых и поливо-моечных вод, в м3, определяется по формулам 

Fh10W ДДД  Ψ  

FKh10W уТТТ  Ψ  

ммм Fkm10W  Ψ  

где   F – площадь стока, га; 

Fм – площадь твердых покрытий, подвергающихся мойке, га; 
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hД  – слой осадков за теплый период года, по данным таблицы 2 СП 131.13330.2012, 

составляет 307 мм; 

hТ – слой осадков за холодный период года, по данным таблицы 1 СП 131.13330.2012, 

составляет 176 мм; 

ΨД – общий коэффициент стока дождевых вод; 

ΨТ  – общий коэффициент стока талых вод с учетом уборки снега и потерь воды за счет 

частичного впитывания водопроницаемыми поверхностями в период оттепелей, ΨТ =0,5; 

Ψм  –коэффициент стока поливомоечных вод, Ψм =0,5; 

Kу – коэффициент, учитывающий уборку снега, Kу=0,5; 

m – удельный расход воды на мойку дорожных покрытий, m=1,2 л/м2; 

k – среднее количество моек в году, k=150. 

Таким образом, среднегодовые объемы дождевых, талых и поливо-моечных вод соответственно 

составят: 

I этап строительства: 

годм

W ДI

/61,257608

36306,181
36306,181

73075,621,004083,546,059148,647,0
30710

3





 

годмW IТ /75,7979936306,1815,05,017610 3  

годмWМI /75,4863604083,545,01502,110 3  

II этап строительства: 

годм

W ДII

/89,350812

75340,241
75340,241

04799,811,027238,636,043303,977,0
30710

3





 

годмW IIТ /50,10637175340,2415,05,017610 3  

годмWМII /14,5694527238,635,01502,110 3  

III этап строительства: 

годм

W ДIII

/87,337448

95081,219
95081,219

37084,601,0248538,786,0331432,817,0
30710

3





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годмW IIIТ /36,9677895081,2195,05,017610 3  

годмWМIII /68,70423248538,785,01502,110 3 . 

Средний годовой объем поверхностных сточных вод с территории АО «ОЭЗ ППТ «Тольятти» 

составит 

I этап строительства: 

WГI=257608,61+79799,75+48636,75=386045,11 м3/год 

II этап строительства: 

WГII=350812,89+106371,50+56945,14=514129,53 м3/год 

III этап строительства: 

WГIII=337448,87+96778,36+70423,68=504650,91 м3/год 

Итого по трем этапам строительства: 

WГ=386045,11+514129,53+504650,91=1404825,55 м3/год 

 

Определение расчетных объемов поверхностных сточных вод, отводимых на очистку 

Объем дождевого стока от расчетного дождя (Wоч) в м3, который полностью отводится на очистные 

сооружения определяется по формуле 

Fh10W midaоч  Ψ  м3, 

где ha – максимальный суточный слой осадков за дождь, в мм, сток от которого подвергается 

очистке в полном объеме; 

Ψmid – средний коэффициент стока для расчетного дождя, который определяется по таблице 

13 СП 32.13330.2018; 

F – общая площадь стока, га. 

Согласно п. 7.3.2 СП 32.13330.2018 для селитебных территорий величина максимального 

суточного слоя дождя  ha , сток от которого подвергается очистке в полном объеме, определяется 

из условия обеспечения приема на очистку не менее 70% годового объема дождевого стока.   

Величина hа определяется по графику зависимости принимаемой на очистку части осадков Нi, (в % 

от их суммарного за теплый период года слоя) от величины максимального суточного слоя дождя 

hcp.i (в мм), принимаемого 
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на очистку в полном объеме. 

В качестве исходных данных использованы сведения об атмосферных осадках в г. Тольятти, 

приведенные в Справочнике по климату СССР, которые представлены в таблице 7. 

Таблица 7 – Число дней с осадками различной величины 

Месяц Осадки, мм 

≥0,1 ≥0,5 ≥1 ≥5 ≥10 ≥20 ≥30 

I 17,0 10,7 7,8 2,1 0,5 0,04 0,0 

II 13,0 8,0 5,6 1,3 0,5 0,1 0,02 

III 12,5 8,3 6,1 1,5 0,4 0,04 0,0 

IV 9,2 7,2 6,0 2,0 0,7 0,2 0,1 

V 9,6 7,7 6,3 2,6 1,1 0,2 0,0 

VI 10 8,0 6,2 2,6 1,2 0,4 0,2 

VII 10,9 8,9 7,4 3,2 1,6 0,7 0,3 

VIII 9,0 7,2 6,0 2,5 1,4 0,3 0,1 

IX 10,3 8,0 6,6 2,4 0,9 0,2 0,1 

X 13,2 10,2 8,3 3,0 1,1 0,3 0,02 

XI 14,9 9,8 7,6 2,4 0,7 0,2 0,02 

XII 17,7 10,9 7,6 1,9 0,7 0,1 0,0 

Год 147 105 82 28 11 3 0,9 

 

Для  г. Тольятти положительные среднемесячные температуры воздуха наблюдаются в период с 

апреля по октябрь. Из данных таблицы 7 следует, что за указанный период в г. Тольятти в среднем 

выпадает 72,2 дождь со слоем осадков  0,1 мм. 

Расчет параметров графика зависимости принимаемой на очистку части дождевых осадков (%) от 

величины максимального суточного слоя дождя (мм) приведён в таблице 8. 

Таблица 8 – Расчет параметров определения зависимости принимаемой на очистку части дождевых 

осадков от величины суточного слоя дождя 

Суточный 
слой 

осадков 
Hni, мм 

Число 
дней ni с 
суточным 
слоем 
осадков  

 

Средний 
суточный 
слой 

осадков  
Hсрi=(Hi+Hn

i+1)/2, мм 

Число дней  с 
суточным слоем 

осадков  

Суммарный за теплый период 
года слой дождевых осадков, 
принимаемый на очистные 

сооружения 
Hi, мм Hi, % 

1 2 3 4 5 6 
 0,1 72,2 0,3 15 21,66 6,7 
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 0,5 57,2 

0,75 10,4 47,4 14,7 

 1 46,80 

3 28,5 152,7 47,4 

 5 18,30 

7,5 10,3 235,05 73,0 

 10 8,00 

15 5,7 295,05 91,6 

 20 2,3 

25 1,48 318,05 98,7 
 30 0,82 

  30 0,82 322,15 100 
 

График зависимости принимаемого на очистку суммарного за год слоя жидких осадков (%) от 

величины максимального суточного слоя дождя (мм), принимаемого на очистку в полном объеме 

представлен на рисунке 1.  

 

Рисунок 1 – Зависимость принимаемого на очистку суммарного за год слоя жидких осадков (%) 

от величины максимального суточного слоя дождя (мм), принимаемого на очистку в полном 

объеме для г. Тольятти 

Согласно графику максимальный суточный объем слоя осадков hа при котором обеспечивается 

прием на очистные сооружения 70 % суммарного количества осадков, для г. Тольятти  составляет h 

= 6,8 мм.  

Таким образом, объем дождевого стока от расчетного дождя, отводимого на очистные сооружения, 

составит: 
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I этап строительства: 

322,809036306,181
36306,181

73075,621,004083,5495,059148,6495,0
8,610 мW ДI 


  

II этап строительства: 

370,1093275340,241
75340,241

04799,811,027238,6395,043303,9795,0
8,610 мW ДII 




III этап строительства: 

годмW ДIII /39,1071995081,219
95081,219

37084,601,0248538,7895,0331432,8195,0
8,610 3




 

Максимальный суточный объем талых вод (WТ.сут) с территории в середине периода снеготаяния, 

отводимых на очистные сооружения, определяются по формуле 

cуТсут.Т hFK10W  αΨ , м3/сут, 

где  ΨТ – общий коэффициент стока талых вод, принимается равным 0,5; 

F – расчетная площадь стока; 

hс  – слой талых вод за 10 дневных часов, согласно п. 7.3.5 СП 32.13330.2018 принимается 16 

мм; 

Ку – коэффициент, учитывающий частичный вывоз и уборку снега Ку=0,5; 

α – коэффициент, учитывающий неравномерность снеготаяния, принимается 0,8. 

Максимальный суточный объем талых вод, отводимых на очистные сооружения, составляет 

I этап строительства: 

62,58031636306,1818,05,05,010. сутIТW  м3/сут; 

II этап строительства: 

11,77361675340,2418,05,05,010. сутIIТW  м3/сут; 

III этап строительства: 

43,70381695081,2198,05,05,010. сутIIIТW  м3/сут; 

За расчетный расход необходимо принимать объем дождевого стока от расчетного дождя. 
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Таким образом, объем дождевого стока, от расчетного дождя, отводимого на очистные 

сооружения  по трем этапам строительства составит: 

WД=8090,22+10932,70+10719,39=29742,31 м3 

Расчетные расходы поверхностных сточных вод приведены в таблице 9. 

Таблица 9 – Расчетные расходы поверхностных сточных вод 

Этапы 
строительства 

Среднегодовой 
объем 

дождевых, 
талых и поливо-
моечных вод  

Wг, м3/год 

Объем 
дождевого 
стока от 

расчетного 
дождя, 

отводимого на 
очистные 
сооружения 

Wд, м3 

Максимальный 
суточный объем 
талых вод с 
территории в 

середине периода 
снеготаяния, 
отводимых на 
очистные 
сооружения 

WТ.сут, м3/сут 

I этап 

строительства 
386045,11 8090,22 5803,62 

II этап 

строительства 
514129,53 10932,70 7736,11 

III этап 

строительства 
504650,91 10719,39 7038,43 

ИТОГО 1404825,55 29742,31 20578,16 

 

2.4.8 Система газоснабжения. 
Система газоснабжения объектов инженерной инфраструктуры и транспортной сети особой 

экономической зоны промышленно-производственного типа на территории муниципального 
района Ставропольский Самарской области  разработана ОАО Территориальным Проектным 
Институтом «Омскгражданпроект». Согласно проекта, для покрытия нагрузок  потребителей 
требуется поставка газа в количестве 250090,9 м3/ч. Подача газа для приготовления необходимой 
для резидентов тепловой энергии, будет происходить в три этапа : 

                                                I этап – 68591,2 м3/час; 
                                                II этап – 91499,7 м3/час; 
                                                III этап - 90000 м3/час. 
Согласно письму №2419-7 от 22июля 2020г о технической возможности подачи газа ООО 

«Газпром газораспределение Самара» подтверждает возможность подачи природного газа с 
максимальным расходом 255,991тыс.м3/ч. 

На данный момент  построены и введены в действие газопроводы I и II этапов давлением 
Р=0,6МПа, ГРП №1,2 .В ГРП№1 и ГРП№2  производится коммерческий учет газа. ГРП№1-
основной источник, ГРП№2-аварийный источник  c расходом газа 70000м3/ч. 
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На территории ОЭЗ предусматривается  кольцевой газопровод, который проходит вдоль 
проездов  в красных линиях дорог. Закольцовка позволяет запитывать газопровод от двух 
источников ГРП№1и ГРП№2 одновременно или поочередно в зависимости от потребляемого 
расхода газа или внештатной ситуации, отключать отдельные участки газопроводов, отдельных 
потребителей без нарушения технологического процесса. 

Ранее запроектированный газопровод III этапа  необходимо корректировать в связи с 
изменением планировки территории III этапа. 

 
2.4.9 Расчетные инженерные показатели особой экономической зоны (тепло, 

электроэнергия, связь) 
Настоящим разделом выполняется корректировка раздела  "5.4. Электроснабжение " 

проекта шифр ПП-40/10109 в части определения электрических нагрузок, источников и схем 
электроснабжения, планов прокладки кабельных эстакад и расположения центров питания 
(главных понизительных подстанций (далее ГПП), распределительных пунктов 10 кВ (далее РП) и 
трансформаторных подстанций (далее БКТП). 

 Источники электроснабжения 

На настоящий момент электроснабжение объектов ОЭЗ осуществляется от ГПП-110/10 кВ 
"Технопарк" ООО «ЭиСС»,  согласно ТУ №ЭС 65-06-11 и ТУ  №ЭС 26-02-13 выданных ЗАО 
"ЭиСС" разрешенная мощность для потребителей ОЭЗ составляет 80 МВт.  

Согласно данных проекта 3938-ЭЭС-Т1.1 и 3938-ЭЭС-Т1.2, в качестве организации 
внешнего электроснабжения участка ОЭЗ, относящегося ко второму  этапу предлагается 
использовать мощности предлагаемой к проектированию и строительству ГПП-110/10 кВ 
"Тольяттинская" ОАО «ОЭЗ». 

В качестве организации внешнего электроснабжения участка ОЭЗ, относящегося к  
третьему этапу предлагается использовать мощности существующей ГПП-110/10 «Ягодное» 
принадлежащей МРСК "Волги" после ее реконструкции.  

Внешнее электроснабжение предлагается осуществлять по схемам, разработанным в 
проекте 3938-ЭЭС-Т1.2, после их корректировки согласно замечаний и предложений сетевых 
организаций. 

Определение величины потребной мощности резидентов ОЭЗ 

Определение величины потребной мощности предлагается вести с использованием данных 
по фактическому распределению мощностей между резидентами ОЭЗ на первом и втором этапах 
освоения территории. 

Определим  удельный показатель энергопотребления на единицу площади  , по данным 
предыдущего проекта планировки территории шифр ПП-40/10109 из раздела 5.4. таблица на стр. 
94-97. 

По данным вышеуказанной таблицы определена суммарная площадь зон для размещения 
промышленно-производственных зданий и сооружений резидентов 

1 435,95 ГарезS 
 

и суммарная, выделенная на них  мощность 
1 165,15 МВтрезР   
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Удельный показатель энергопотребления на единицу площади определим как
1

1
1

165,15
378,83 кВт/Га

435,95
рез

рез
рез

Р

S
     

 

Согласно данных, предоставленных службами ОЭЗ, была сформирована таблица 10 
выданных согласно ТУ мощностей существующим резидентам ОЭЗ. Таблица 11 - Резиденты ОЭЗ с 
запрошенными мощностями по ТЭР с указанием потребной мощности. Таблица 12 – с 
потенциальными резидентами. Таблица 13 - с потребителями коммунальной зоны ОЭЗ. Таблица 14 
- с потребителями объектов таможенной зоны. Таблица 15 - с потребителями пожарного депо. 

Таблица 10 - Существующие резиденты ОЭЗ с выданными мощностями по ТУ 

Эта
п 

№ 
п/п 

Наименование 
организации 

Площад
ь, Га 

Уровень 
напряжени

я, кВ 

Категория 
надежности 

электроснабже
ния 

ТУ № 
Мощнос
ть по 

ТУ, кВт 

Удельная 
мощност
ь на ед 

площади,  

.ед , 

кВт/Га 

1 1,1 
ООО "Сие 

Аутомотив Рус" 
3,0395 10 2 

Э-Т-466 от 
24.04.2018 

4786,61 
1574,801

78 

1 1,2 
ООО "Нобель 
Аутомотив 
Русиа" 

3,7425 10 2 
Э-Т-308 от 
11.08.2015 

2400 
641,2825

65 

1 1,3 ООО "СЗМИ" 3,0793 10 2 
Э-Т-500 от 
01.08.2019 

2000 
649,4982

63 

1 1,4 

ООО 
"Тольяттинская 

бумажная 
фабрика" 

3,9963 10 2 
Э-Т-323 от 
27.10.2015 

2400 
600,5555

14 

1 1,5 
ООО "Хайлекс 

Рус" 
3,9996 10 2 

Э-Т-320 от 
21.09.2015 

831 
207,7707

77 

1 1,6 

ООО 
"Атсумитек 
Тойота Цусе 

Рус" 

4,9944 10 2 
Э-Т-319 от 
21.09.2015 

919,94 
184,1942

98 

 1,7 
ООО "Джей Ви 

Системз" 
20,8629 10 2 

Э-Т-259 от 
20.10.2014 

7817 
374,6842

48 

1 1,8 
ООО "ПМ-

КОМПОЗИТ" 
2,1415 10 2 

Э-Т-448 от 
14.11.2014 

2000 
933,9248

19 

1 1,9 
ООО "Озон 
Фарм" 

6 10 2 
Э-Т-329 от 
14.12.2015 

1500 250 

1 1,10 
ООО "Эдша 
Тольятти" 

2,9501 10 3 

Э-Т-150 от 
28.02.2013, изм. 
№ЗД-11/3163 от 

02.06.2014 

2096 
710,4843

9 

2 1,11 
ООО "Праксайр 

Самара" 
2,3832 10 2 

Э-Т-325 от 
28.10.2015 

221,3 
92,85834

17 

1 1,12 
ООО 

"Мабскейл" 
5,1857 10 2 

Э-Т-452 от 
21.12.2017 

706 
136,1436

26 

 1,13 
ООО "Соло 
Филмз" 

2,0767 10 2 
Э-Т-330 от 
14.12.2015 

1600 
770,4531

23 

2 1,14 ООО ПК 3,4982 10 2 Э-Т-468 от 840 240,1234
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Эта
п 

№ 
п/п 

Наименование 
организации 

Площад
ь, Га 

Уровень 
напряжени

я, кВ 

Категория 
надежности 

электроснабже
ния 

ТУ № 
Мощнос
ть по 

ТУ, кВт 

Удельная 
мощност
ь на ед 

площади,  

.ед , 

кВт/Га 
"Альтернатива" 03.05.2018 92 

1 1,15 
ООО "Мубеа 
Компоненты 
подвески Рус 

5,5949 10 2 
Э-Т-202 от 
11.02.2014 

5333 
953,1895

12 

1 1,16 
ООО "Озон-
Медика" 

5,7181 10 2 
Э-Т-506 от 
31.01.2020 

616,58 
107,8295

24 

 1,17 
Производство 
изделий из 
пластмассы 

2,8887 10 2 
Э-Т-507 от 
04.03.2020 

1980 
685,4294

32 

 1,18 

Здания и 
сооружения 

промышленно-
производственн
ого комплекса 

10,4783 10 2 
Э-Т-503 от 
15.08.2019 

1272 
121,3937

38 

3 1,19 

Здания и 
сооружения 

производственн
о-

логистического 
центра 

11,732 10 2 
Э-Т-501 от 
01.08.2019 

2122 
180,8728

26 

 

 

Таблица 11 - Резиденты ОЭЗ с запрошенными мощностями по ТЭР* 

Этап № п/п 
Наименование 
организации 

Площадь, 
Га 

Уровень 
напряжения, 

кВ 

Категория 
надежности 

электроснабжения 

ТУ 
№ 

Мощность 
по ТУ, кВт 

Удельная 
мощность на 
ед площади,  

.ед , кВт/Га 

2 2,1 
ООО "НПО 

Зеленый Мир" 
5,6   ТЭР* 3000 535,714286 

2 2,2 
ООО "Сано 
Волга" 

2,94   ТЭР* 1000 340,136054 

 2,3 
ООО 

"Полифарм" 
5,76   ТЭР* 827 143,576389 

 2,5 
ООО 

"Керамогранит 
КЕДА" 

64,07 10 2 ТЭР* 8000 124,863431 

 

 

Таблица 12 - Потенциальные резиденты ОЭЗ 

Этап № п/п 
Наименование 
организации 

Площадь, 
Га 

Уровень 
напряжения, 

кВ 

Категория 
надежности 

электроснабжения 

ТУ 
№ 

Мощность, 
кВт 

Удельная 
мощность на 
ед площади,  

.ед , кВт/Га 

2 2,4 ЦОД 18,26 10 2  60000 3285,87076 
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 2,5 
ООО 

"Керамогранит 
КЕДА" 

64,07 10 2  15600 243,48369 

 

Таблица 13 - Потребители коммунальной зоны ОЭЗ 

Эта
п 

№ 
п/п 

Наименование 
организации 

Площадь
, Га 

Уровень 
напряжения

, кВ 

Категория 
надежности 

электроснабжения 
ТУ № 

Мощност
ь по ТУ, 
кВт 

Удельная 
мощност
ь на ед 

площади,  

.ед , 

кВт/Га 

  

Коммунальная 
зона ОЭЗ 
(Объекты 

инфраструктур
ы (КНС, ДКНС, 

очистные 
сооружения, 
наружное 

освещение и 
т.д) * 

6,626 0,4    --- 

  1 этап БКТП1-5  0,4   2885 --- 

  2,3 этапы БКТП 
6-15 

 0,4   2208 --- 

* подключение этих объектов запроектировано по 0,4 кВ от БКТП 10/0,4; часть из них подключено, а часть нет, но 
мощность зарезервирована 

Таблица 14 - Потребители объекты таможенной зоны ОЭЗ 

Эта
п 

№ 
п/п 

Наименован
ие 

организации 

Площад
ь, Га 

Уровень 
напряжени

я, кВ 

Категория 
надежности 

электроснабжен
ия 

ТУ № 
Мощност
ь по ТУ, 
кВт 

Удельна
я 

мощност
ь на ед 
площади

,  .ед , 

кВт/Га 
1,2,

3 
 Объекты 

таможни 
6,04 10 2 

Э-Т-253 от 
02.10.2014 

298,4 
0,004940

4 
Таблица 15 - Потребители объекты пожарного депо ОЭЗ 

Эта
п 

№ 
п/п 

Наименован
ие 

организации 

Площад
ь, Га 

Уровень 
напряжени

я, кВ 

Категория 
надежности 

электроснабжен
ия 

ТУ № 
Мощност
ь по ТУ, 
кВт 

Удельная 
мощность 
на ед 

площади,  

.ед , 

кВт/Га 

  Пожарное 
депо 

5,18 0,4 2 
Э-Т-291 от 
02.06.2015 

92 
0,0017760

6 
Таблица 16 - Данные по площадям ОЭЗ 

  Территория, освоенная резидентами 
по ТУ и ТЭР ЭС, Га 

Территория, подлежащая освоению 
резидентами ЭС, Га 

 
1-й этап 

Площадь 1
. 87,6118 ГаосвS   1

 осв. 20,123 ГанеS    
2-й этап 
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Площадь 2
. 136,9361 ГаосвS   2

 осв. 68,52986 ГанеS    
3-й этап 

Площадь 3
. 11,73 Га2 освS   3

 осв. 150,80435 ГанеS   

 

По данным таблиц 10, 11 и 12 был произведен расчет удельного показателя 
энергопотребления на единицу площади, без учета потребителей ЦОД и ООО "Керамогранит 
КЕДА", т.к. они обладают высоким энергопотреблением, поэтому их учет целесообразно вести как 
единичный. 

Фактическая площадь, занятая резидентами 
2 118,66 ГарезS 

 

Мощность, выделенная резидентам согласно выданных ТУ на электроснабжение: 
2 46,268 МВтрезР   

Удельный показатель энергопотребления резидентов на единицу площади определим как 
2

2
2

46,26
389,92 кВт/Га

118,66

8рез
рез

рез

Р

S
     

Также определим среднее значение удельного показателя энергопотребления как среднее 
арифметическое из удельных показателей энергопотребления каждого потребителя без учета 
потребителей ЦОД и ООО "Керамогранит КЕДА"  

.3

.

10821,483
474,3 кВт/Га

22

8ед
рез

едn


    , 

 здесь . 22едn  -количество резидентов, участвующих в расчете 

 

Таким образом, для расчета потребной мощности, необходимо выбрать по какому из 
значений удельного показателя энергопотребления производить расчет: 

1 378,83 кВт/Гарез   (данные ПП-40/10109) 

2 389,92 кВт/Гарез   (фактические данные ОЭЗ) 

3 474,3 кВт/Гарез   (среднее арифметическое фактических единичных удельных показателей 

энергопотребления) 

Согласно ТУ №ЭС 65-06-11 и ТУ  №ЭС 26-02-13 выданных ЗАО "ЭиСС" разрешенная 
мощность для потребителей ОЭЗ составляет 

. 80 МВтразрР 
 

Суммируя выданную потребителям мощность по ТУ ОЭЗ (таблицы 10, 13-15) получим 
значение распределенной мощности 

. 46,294 МВтраспР 
 

Таким образом, запас  мощности составляет 

зап . . . 80 46,29  =33,075 МВт4  разр распР Р Р   
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Произведем расчет дополнительной мощности для 3-вариантов удельных показателей 

энергопотребления, используя данные о площадях незастроенной территории согласно таблицы 16 

 

Таблица 17 - Результаты расчета по первому варианту 1 378,83 кВт/Гарез   

1-й этап 

1 1
 осв.1 .

1 .

* 20,123 378,83
   МВт

1000 1000

*
7,6232не резвар

эт

S
Р


    

 

2-й этап 

2 1
 осв.1 .

2 .

*
 

1000
68,52986 378,83

= 60 23,
*

109,5616   МВт
1000

не резвар
эт ЦОД КЕДА

S
Р P Р


   

  
 

+ Кеда и ЦОД 
 

3-й этап 

3 1
 осв.1 .

3 .

* 150,804 *35 378
57,12

,83
   МВт

1000 1000
9не резвар

эт

S
Р


    

 
1 . 1 . 1 . 1 .
сумм . 1 . 2 . 3 . 7,6232 109,561 57,129 174,314 МВтвар вар вар вар

эт эт этР Р Р Р      
 

 
 

Таблица 18 - Результаты расчета по второму варианту 2 389,92 кВт/Гарез   

1-й этап 

1 2
 осв.2 .

1 .

* 389,92
   МВт

1000

20,123*
7,846

1000
не резвар

эт

S
Р


    

 

2-й этап 

2 2
 осв.2 .

2 .

*
 

68,52986*3
1000

= 60 23,6   МВт
89,92

1
100

0
0

1 ,321

не резвар
эт ЦОД КЕДА

S
Р P Р


   

  
 

+ Кеда и ЦОД 
 

3-й этап 

3 2
 осв.2 .

3 .

150,80435** 389
58,80

,92
   МВт

1000 1000
2не резвар

эт

S
Р


    

 
2 . 2 . 2 . 2 .
сумм . 1 . 2 . 3 . 7,846 110,321 58,  МВт802 176,969вар вар вар вар

эт эт этР Р Р Р      
 

 
 

Таблица 19 - Результаты расчета по третьему варианту 3 474,3 кВт/Гарез   

1-й этап 
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1 3
 осв.3 .

1 .

* 474,3
   МВт

1000

20,123*
9,544

1000
не резвар

эт

S
Р


    

 

2-й этап 

2 3
 осв.3 .

2 .

*
 

1000
474,3

= 60 23,6   МВ
68,52986*

116,104 т
1000

не резвар
эт ЦОД КЕДА

S
Р P Р


   

  
 

+ Кеда и ЦОД 
 

3-й этап 

3 2
 осв.3 .

3 .

* 474,3
 
150,80435*

71,5  МВт
100

2
0 1

7
000

не резвар
эт

S
Р


    

 
3 . 3 . 3 . 3 .
сумм . 1 . 2 . 3 . 9,544 116,104 71,  МВт527 197,175вар вар вар вар

эт эт этР Р Р Р      
 

 
 

Таким образом, запрашиваемая мощность по каждому из вариантов с учетом запаса 
мощности будет равна 

1 . 1 .
запраш . сумм . зап . 174,314 33,075= МВ141 23 т, 8 вар варР Р Р   

 
2 . 2 .
запраш . сумм . зап . 176,969 33,075=143,894 МВтвар варР Р Р   

 (рекомендуемый вариант) 
3 . 3 .
запраш . сумм . зап . 197,17 33,075=  5 164,1 МВтвар варР Р Р   

 

Общая мощность ОЭЗ по каждому из вариантов будет равна 
1 . 1 .
общая . сумм . . + =220,608 174,314 46,294 МВтвар вар

распР Р Р  
 

2 . 2 .
общая . сумм . . + =223,263 176,969 46,294 МВтвар вар

распР Р Р  
 

3 . 3 .
общая . сумм . . + =243,469 197,175 46,294 МВтвар вар

распР Р Р  
 

Выводы: 

По результатам согласования со службами ОЭЗ, принимаем рекомендованную  величину 
запрашиваемой мощности: 

.
запраш . =145,0 МВтрекомР

. 

Полученное значение является предварительным и подлежит дальнейшей корректировке в 
процессе разработки проекта планировки после получения заполненных заявок на технологическое 
подключение резидентов с указанием всех параметров потребляемой электрической энергии: 
напряжение, мощность, cos φ, требования к ее качеству, категории надежности электроснабжения, 
режимов нагрузки и сведений о необходимом количестве точек подключения к сетям 10 кВ. 

Тогда полная общая мощность ОЭЗ будет равна: 
.

общая . запраш . .+ =145,0 80,0 225 МВтреком
разрР Р Р  

. 

 

Описание предлагаемых решений по организации внутреннего электроснабжения резидентов ОЭЗ 
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На основании данных расчета электрических нагрузок на территории проектируемой 
застройки ОЭЗ дополнительно к существующим РП 10кВ №1-№5 планируются к установке 7 
БКТП 10/0,4 2х160кВА совмещенных с РП - 10 кВ (далее БКТП-РП),  блочно-модульного типа 
повышенной заводской готовности, в которых предусмотрены электроотопительные приборы, 
рабочее освещение напряжением ~220В, переносное ремонтное освещение ~36В, система охранно-
пожарной сигнализации, система вентиляции и кондиционирования воздуха.  

В здании БКТП-РП предусматривается: 

- распределительное устройство 10кВ, состоящее из 2-х секций, каждая из которых 
укомплектована блоками ячеек  с  выключателями  типа RM6. Секции могут быть соединены 
между собой  секционным выключателем. Номинальный ток шин не менее 1000А (1600А). На 
каждой секции предлагается установить  не менее 9 отходящих линий питания потребителей по 
стороне 10кВ. 

-трансформаторная подстанция 10/0,4 кВ 2х160 кВА для питания объектов  инфраструктуры 
ОЭЗ и резидентов с малой мощностью потребления. 

- шкаф собственных нужд 0,4кВ; 

- шкафы с оборудованием телемеханического управления и системы АИИСКУЭ. 

От БКТП-РП  предлагается запитать двухтрансформаторные подстанции тупикового типа в 
количестве 6 штук. 

От ГПП к каждой БКТП-РП предусматривается проложить по две взаимо-резервируемые 
питающие кабельные линии  (ПКЛ) напряжением 10кВ. Питающие линии 10кВ предполагается 
выполнить тремя одножильными кабелями с  медными жилами c изоляцией из сшитого 
полиэтилена, не распространяющий горение, не содержащей галогенов, стойкий к ультрафиолету 
типа ALSECURE  на напряжение 10кВ, уложенными треугольником. Прокладка кабельных линий 
по магистральным направлениям (улицы, проходящие с запада на восток) предполагается в 
кабельных сооружениях: проходном тоннеле или кабельной эстакаде.  

Сечения питающих кабельных линий  выбираются в процессе проектирования. Нагрузки на 
кабели должны быть рассчитаны с учетом коэффициентов совмещения расчетных максимумов 
нагрузок трансформаторов в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских 
электрических сетей» РД-34.20.185-94. Максимальная длина питающей кабельной линии 
составляет 4 км. 

Пересечение питающих кабельных линий в земле с дорогами и другими инженерными 
коммуникациями предполагается в защитных термостойких трубах типа "Протекторфлекс" или  
двухстенных гофрированных трубах производства ДКС. Кабели прокладываются на глубине не 
менее 0,7м от уровня земли и 1,0м от дорожного покрытия.  

Для питания электроприемников резидентов напряжением ~380/220В на территории 
каждого участка предусматривается установка комплектных двухтрансформаторных подстанций 
(КТП) напряжением 10/0,4кВ мощностью 250-2500кВА. Предварительное количество 
планируемых к установке КТП на территории ОЭЗ ППТ составляет – 56.  

Распределительная сеть запроектирована по многолучевой схеме, питание каждой БКТП 
осуществляется по двум взаиморезервируемым распределительным кабельным линиям (РКЛ), что 
позволяет при аварии любого кабеля или трансформатора автоматически переключить нагрузки на 
оставшийся в работе кабель или трансформатор. Переключение на подстанциях осуществляется на 
стороне низкого напряжения.  

Выбор количества и мощности трансформаторных подстанций будет произведен в 
соответствии с заявленными потребностями технических служб резидентов и пропорционально 
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занимаемой территории, а также с учетом загрузки трансформатора в аварийном режиме не более 
1,2 от номинальной мощности трансформатора. 

В КТП предусматриваются: 

- помещение распределительного устройства 10кВ, состоящего из ячеек типа РМ-6, 
выполненное по схеме «одна секционированная выключателем система шин» и рассчитанного на 2 
присоединения к каждой секции шин 10кВ; 

- помещение силовых трансформаторов с маслоприемником без отвода масла; 

- помещение распределительного устройства 0,4кВ. 

Для расчета электрических нагрузок разработана схема предварительной расстановки 
БКТП-РП-10кВ и КТП-10/0,4кВ по территории ОЭЗ ППТ. 

Окончательный выбор местоположения БКТП-РП и КТП определяются на последующей 
стадии проектирования. 

На всех БКТП-РП, расположенных на территории ОЭЗ, предусматривается автоматическая 
система коммерческого учета электроэнергии (АИИСКУЭ), выполненная в распределительных 
пунктах 10 кВ и учет потребления электроэнергии по стороне 0,4кВ, телемеханизация передачи 
данных в центр сбора информации и телеуправление силовым электрооборудованием в 
необходимом объеме. 

На территории ОЭЗ предусматривается наружное освещение внутриплощадочных дорог и 
прилегающей к территории предприятий зоны. Питание сетей наружного освещения 
предусматривается как от БКТП-РП -10/0,4кВ, так и от КТП -10/0,4кВ предназначенных для 
питания общественных зданий. Категория надежности электроснабжения сетей наружного 
освещения территории ОЭЗ ППТ согласно ПУЭ - III. 

Сеть наружного освещения предусматривается кабельными линиями напряжением 0,4кВ, 
проложенными в земле в траншее на глубине не менее 0,7 м от планировочной отметки земли. 
Глубина заложения кабелей под дорожным покрытием - не менее 1,0 м. Для прокладки сетей 
наружного освещения принят силовой бронированный кабель с медными жилами марки ВббШв-1. 
Сечение кабеля выбирается в соответствии с нагрузкой. 

Для освещения предлагается использовать светодиодные светильники мощностью до 150Вт. 
Питание и управление линиями освещения осуществляется от ячеек наружного освещения 
установленными в РУ-0,4кВ БКТП-РП и КТП 10/0,4кВ. 

Наружное освещение территории предполагается светильниками на металлических опорах, 
устанавливаемых с шагом 35-40м вдоль проезжей части улиц, причем расстояние от опоры до 
проезжей части должно быть не менее 1,0м. Опоры предполагаются трубчатого типа, фланцевые, с 
внутренним кабельным подводом питания высотой до 10м. 

Для удобства проведения работ по обслуживанию и ремонту объектов коммунального 
хозяйства ОЭЗ планируется установка шкафов питания  собственных нужд (ШСН) на напряжение 
0,4кВ  вдоль всех проездов и проходов с шагом 100м, питаемых "шлейфом от ближайшей БКТП-
РП или БКТП. В составе шкафов устанавливается рубильник на 250А, вводной автоматический 
выключатель на 100А, прибор учета, и защитные аппараты отходящих линий (автоматические 
выключатели с устройствами защитного отключения)  

Ориентировочные объемы  работ по устройству системы внешнего электроснабжения 
объектов инфраструктуры и резидентов ОЭЗ 

№№ 
п/п 

Наименование работ 
Ед. 
Изм. 

Объем работ 
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1 
Строительство БКТП-РП 
БКТП 10/0,4 2х160кВА  
РП - 10 кВ 18 ячеек 

шт 7 

2 
Строительство БКТП 

БКТП 10/0,4 2х1000кВА  
шт 45 

 

Строительство проходных 
кабельных эстакад 

сечение В2500хШ2500 
на колоннах высотой до пола 

проходной части 4950 
по обоим сторонам по 7 полок 
длиной 500мм для прокладки 

кабелей 

км 5,5 

3 
Прокладка ПКЛ- 10 кВ 
по проходной эстакаде  

7 линий по 5 км 
км 35 

4 
Прокладка РКЛ-10 кВ 
по проходной эстакаде  

45 линий по 4 км 
км 180 

 
Установка шкафов питания 
собственных нужд (ШСН) 
вдоль эстакад с шагом 100м 

шт 55 

 
Прокладка КЛ-0,4кВ питания 

ШСН 
по проходной эстакаде  

55 линий по 0,2 км 

км 11 

 Установка светильников 
освещения территории 

шт  200 

 

Прокладка КЛ-0,4кВ питания 
светильников 

в земле 
От каждой БКТП 10/0,4 

2х160кВА  
по 2 линии длиной по 0,5км 

км 7 

    
 

Приведенные объемы работ подлежат уточнению на последующих стадиях 
проектирования. 

Выбор оборудования для расчета ГПП-110/10, строительства БКТП-РП, КТП, а также 
проверочные расчеты сечений проектируемых кабельных линий 10 кВ по длительно-допустимым 
токам, токам перегрузки в послеаварийных режимах, расчет токов короткого замыкания и 
емкостных токов, проверка кабелей на термическую стойкость, выбор конкретных трасс прокладки 
линий 10кВ выполняется на стадиях проектной и рабочей документации на основании исходных 
данных для расчетов, предоставленных электроснабжающими организациями, техническими 
службами ОЭЗ и резидентов. 

Теплоснабжение резидентов и  инфраструктуры ОЭЗ осуществляется от автономных 

газовых котельных размещаемых на земельных участках резидентов и участках объектов 

инфраструктуры. 
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Проектируемая  УАТС (учережденческая автоматическая телефонная станция)  будет  

использоваться  как  ведомственная  станция  в  интересах заказчика и обеспечивать:  

— внутреннюю телефонную связь;  

— телефонную связь с абонентами других УАТС ведомственной сети;  

—телефонную связь с абонентами телефонной сети общего пользования (ТфОП).   

Проектируемое активное сетевое оборудование предусматривается для создания сети 

передачи данных (СПД) на территории ОЭЗ и для доступа в Интернет.  

Предусматривается устройство основного и резервного центра центрального узла связи. 
 

2.4.9 Вертикальная планировка. 
Проектируемый участок под строительство особой экономической зоны промышленно- 

производственного типа на территории Самарской области расположен на бывших землях СХПК 
им. Степана Разина. Участок частично застроен. 

Рельеф участка спокойный, практически плоский, с перепадом высот на основной 
территории от 67,5 м до 65,5 м и с незначительным падением рельефа в восточной части 
участка до 63,5 м. 

Схема организации рельефа по основным проездам выполнена на топографическом 
плане, разработанном по договору подряда №20078 от 03.04.20 заключенный между АО «ОЭЗ 
ППТ «Тольятти» иООО «Теплотехсервис» и договору субподряда №35/20 от 04.04.20, 
заключенный, между ООО «Теплотехсервис» и ООО «ГЕРМЕС». в масштабе 1:2000 и в 
соответствии с проектируемым генпланом. 

Проектируемый рельеф проездов выполнен в максимальном приближении к 
существующему рельефу с максимальной подсыпкой 60см относительно существующего 
рельефа и срезкой не более 30см. 

Продольные уклоны на большей части проектируемых проездов предусмотрены 5%. 

Водоотвод со всего участка поверхностный с выпуском воды в проектируемые 
дождеприемные решетки.  Для обеспечения максимального сохранения существующего 
рельефа проектом предусмотрено устройство дождеприемных решеток в пониженных точках 
на расстоянии от 120м до 400м.  

В дальнейшем при разработке проекта необходимо предусмотреть также устройство 
промежуточных перехватывающих решеток, поскольку поперечный профиль проектируемых 
проездов двускатный, дождеприемные решетки предусмотрены с обеих сторон проезжей части. 

 

РАЗДЕЛ 3 «Положение об очередности планируемого развития территории» 
Освоение территории ОЭЗ будет осуществляться в три этапа. Первый этап - территория 

между шоссе №1 и шоссе №5. Второй этап - территория между шоссе № 5 и шоссе №8. Третий 
этап - шоссе №8 и шоссе №11. 
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БАЛАНС ФУНКЦИОНАЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Таблица № 21 

№ 
п/п 

Наименование Единица измерения Площадь территории 

1. Общая территория ОЭЗ 

 

В том числе: 

Территория первого этапа освоения 

Территория второго этапа освоения 

Территория третьего этапа освоения 

 

га 

643,06727 

 

 

181,36306 

241,75340 

219,95081 

По первому этапу освоения: 

2. Зона производственного 
использования. Подзона 
"Производственные объекты" 

 

В том числе: 

 

Территории занимаемые 
существующими резидентами 
(застроенная территория) 

 

Территории планируемые к 
размещению резидентов (незастроенная 
территория) 

га 

 

83,698 

 

 

 

 

34,0523 

 

 

49,6457 

3. Зона производственного 
использования. Подзона 
"Административные объекты"  

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

 

га 

1,4498 

 

 

 

 

- 

 

1,4498 
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4. Зона производственного 
использования. Подзона "Объекты 
таможни" 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

га 

 

16,7533 

 

 

 

7,6818 

 

9,0715 

5. Зона производственного 
использования. Подзона 
"Коммунально-бытовые и 
коммунально-складские объекты" 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

га 

 

 

 

 

 

 

1,7766 

 

3,4791 

6. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктуры. 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

га 

 

56,87186 

 

 

 

56,87186 

 

- 

7. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктуры. Подзона 
"Инженерные объекты" 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

га 

 

17,3344 

 

 

 

 

17,3344 
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Незастроенная 

 

- 

По второму этапу освоения: 

8. Зона производственного 
использования. Подзона 
"Коммунально-бытовые и 
коммунально-складские объекты" 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

га 

 

1,3703 

 

 

 

 

1,3703 

 

- 

9. Зона производственного 
использования. Подзона 
"Производственные объекты" 

 

В том числе: 

 

Территории занимаемые 
существующими резидентами 
(застроенная территория) 

 

Территории планируемые к 
размещению резидентов (незастроенная 
территория) 

га 

 

193,2217 

 

 

 

 

2,3832 

 

 

 

190,8385 

10. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктуры. 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

 

га 

 

47,1614 

 

 

 

- 

 

47,1614 
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По третьему этапу освоения: 

11. Зона производственного 
использования. Подзона 
"Производственные объекты" 

 

В том числе: 

 

Территории занимаемые 
существующими резидентами 
(застроенная территория) 

 

Территории планируемые к 
размещению резидентов (незастроенная 
территория) 

га 

 

161,5667 

 

 

 

 

- 

 

 

161,5667 

 

12. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктуры 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

га 

 

57,47064 

 

 

 

- 

 

57,47064 

13. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктуры. Подзона 
"Инженерные объекты" 

 

В том числе: 

 

Застроенная  

 

Незастроенная 

га 

 

0,91347 

 

 

 

- 

 

0,91347 

 

Для обеспечения сброса (транспортировки) хозяйственно-бытовых стоков с территории III 
этапа строительства, необходимо размещение напорного трубопровода за границей ОЭЗ с южной 
стороны, с установкой публичного сервитута площадью 3,4525 га. 
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3.1 Первый этап строительства 
 На территории первого этапа строительства располагаются все основные 

функциональные подзоны и объекты, необходимые для функционирования ОЭЗ: 

 Подзона "Административные объекты" 

 Подзона "Коммунально-бытовые и коммунально-складские объекты" 

 Подзона "Инженерные объекты" 

 Подзона "Объекты таможни" 
Территории для резидентов: 

 Подзона "Участки застройки резидентами ОЭЗ" 
На территории подзоны "Административные объекты" зоны предполагается размещение 

административно-общественных объектов, например: административно-деловой центр, столовая, 
выставочный зал, бизнес-центр, автостоянки.  

В Административную зону обеспечен свободный доступ сотрудников и посетителей. На 
участке Административной зоны размещаются два контрольно-пропускных пункта для входа и 
въезда на режимную территорию ОЭЗ. 

Таблица № 22 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
АДМИНИСТРАТИВНОЙ ЗОНЫ 

1 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

1 Площадь земельного участка га 1,4498 
2 Площадь застройки 

(существующая) 
м2 

 
- 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

8698,8 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 Коэффициент застройки 
(нормативный)* 

- 0,6 

6 Площадь твердых покрытий м2 
 

2427,4 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 2174,7 

8 Площадь озеленения (по 
заданию) 

 3371,8 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 26096,4 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 
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** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

 

Подзона "Коммунально-бытовые и коммунально-складские объекты" в первом этапе 
строительства занимает два участка в разных кварталах. Один участок уже застроен. Здесь 
размещаются административно-бытовой корпус, КПП, котельная, гараж на 11 машино-мест, склад 
инвентаря и материалов. Второй участок большей площадью не застроен. 

Таблица № 23 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПОДЗОНЫ "КОММУНАЛЬНО-БЫТОВЫЕ И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИЕ 

ОБЪЕКТЫ" 
1 этап строительства 

№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

Первый участок (в границах шоссе № 1 и 2, магистралей №1 и 2) 
1 Площадь земельного участка га 1,7766 
2 Площадь застройки 

(существующая) 
м2 

 
3457,2 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

10659,6 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- 0,19 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,6 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

2974,6 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2    
2664,9 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 4131,8 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 31978,8 

Второй участок (в границах шоссе №3 и магистрали №3) 
11 Площадь земельного участка га 3,4791 
12 Площадь застройки 

(существующая) 
м2 
 

- 

13 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

20874,6 
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14 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

15 Коэффициент застройки 
(нормативный)* 

- 0,6 

16 Площадь твердых покрытий м2 
 

5825,0 

17 Площадь озеленения 
застройки (максимальная, 
нормативная)** 

м2 5218,65 

18 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 8091,4 

19 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

20 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 62623,8 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

 

 На территориях подзоны "Инженерные объекты" размещаются здания и сооружения 
инженерной инфраструктуры. 
Таблица № 24 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПОДЗОНЫ "ИНЖЕНЕРНЫЕ ОБЪЕКТЫ" 

1 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

 
1 Площадь земельных 

участков 
га 17,3344 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

- 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

86672,0 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,5 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

46357,6 
 

7 Площадь озеленения м2 26001,6 
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(максимальная, 
нормативная)** 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 40314,4 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 312019,2 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 
 
Подзона "Объекты таможни" состоит из двух участков, полностью занимающих квартал. Первый 
участок осваивается первым и вторым этапом застройки таможни. На нем планируется размещение 
всех необходимых объектов таможенной инфраструктуры. Второй участок осваивается третьим 
этапом застройки таможни, на нем размещается разгрузочная зона для  временного хранения 
материалов и продукции перемещаемых по железной дороге, зона досмотра железнодорожного 
транспорта и станция железнодорожного пути. 
Таблица № 25 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПОДЗОНЫ "ОБЪЕКТЫ ТАМОЖНИ" 

1 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

Первый участок (1 и 2 этапы) 
1 Площадь земельного участка га 7,6818 
2 Площадь застройки 

(существующая) 
м2 

 
- 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

46090,8 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,6 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

12861,8 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 11522,7 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 17865,4 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 

- 1,8 
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нормативный)*** 
10 Площади всех этажей 

зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 138272,4 

Второй участок (3 этап) 
11 Площадь земельного участка га 9,0715 
12 Площадь застройки 

(существующая) 
м2 

 
- 

13 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

54429,0 

14 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

15 Коэффициент застройки 
(нормативный)* 

- 0,6 

16 Площадь твердых покрытий м2 
 

15188,5 

17 Площадь озеленения** 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 13607,25 

18 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 21097,5 

19 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

20 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 163287,0 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая 
мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное 
сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 
используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды 
благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 
 

 

 Территории резидентов ОЭЗ делятся на две группы: застроенная территория и территория, 
планируемая к застройке. Участки застроенные резидентами имеют на своей территории здания и 
сооружения зарегистрированные в реестре Федеральной Службы Государственной Регистрации 
Кадастра и Картографии РФ. 

Таблица № 26 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПОДЗОНЫ "УЧАСТКИ ЗАСТРОЙКИ РЕЗИДЕНТАМИ ОЭЗ " 
(ЗАСТРОЕННЫЕ) 



ПП-20078-ППТ-ПМТ.ППТ-ОЧ  ОЭЗ ППТ «Тольятти» 
 

Проект планировки территории 55 
Файл: ПП-20078 

1 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

1 Площадь земельных 
участков 

га 34,0523 
 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

61820,8 
 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

170261,5 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- 0,18 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,5 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

91066,4 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 51078,45 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 79195,1 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 2,4 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 817255,2 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области  

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая 
мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное 
сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 
используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды 
благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 
 

Таблица № 27 

 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПОДЗОНЫ "УЧАСТКИ ЗАСТРОЙКИ РЕЗИДЕНТАМИ ОЭЗ" 
(ПЛАНИРУЕМЫЕ К ЗАСТРОЙКЕ) 

1 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 
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1 Площадь земельных 
участков 

га 49,6457 
 
 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

- 
 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

248228,5 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,5 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

132768,1 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 74468,55 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 115460,4 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 2,4 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 1191496,8 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая 
мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное 
сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 
используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды 
благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 

 

3.2 Второй этап строительства 
На территории второго этапа строительства располагаются: 

 Подзона "Коммунально-бытовые и коммунально-складские объекты"; 
Территории для резидентов: 

 Подзона "Участки застройки резидентами ОЭЗ" 
На данном этапе строительства территории ОЭЗ, кроме территорий застроенных и 

планируемых к застройке, расположен один участок подзоны "коммунально-бытовые и 
коммунально-складские объекты" – существующее Пожарное депо на четыре автомобиля.  
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Таблица № 28 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
ПОДЗОНЫ "КОММУНАЛЬНО-БЫТОВЫЕ И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИЕ ОБЪЕКТЫ"  

2 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

1 Площадь земельных 
участков 

га 1,3703 
 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

1053,8 
 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

8221,8 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- 0,077 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,6 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

2184,0 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 2055,45 
 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 3297,2 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 24665,4 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана городского 
округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных предприятий. 
Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по 
внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные 
этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если 
поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 

 

Таблица № 29 

 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПОДЗОНЫ «УЧАСТКИ ЗАСТРОЙКИ РЕЗИДЕНТАМИ ОЭЗ» 
(ЗАСТРОЕННЫЕ) 

2 этап строительства 
№№    
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п/п 
 

Наименование Ед. измер.  Количество 

1 Площадь земельных 
участков 

га 2,3832 
 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

379,9 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

11916,0 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- 0,016 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,5 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

6181,5 
 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 3574,8 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 5734,5 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 2,4 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 57196,8 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области  

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется 
по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. 
Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не 
учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под 
озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства. 
(прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 

 

 

 

Таблица № 30 

 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПОДЗОНЫ «УЧАСТКИ ЗАСТРОЙКИ РЕЗИДЕНТАМИ ОЭЗ» 
(ПЛАНИРУЕМЫЕ К ЗАСТРОЙКЕ) 

2 этап строительства 
№№ 
п/п 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 
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1 Площадь земельных 

участков 
га 190,8385 

 
 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

- 
 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

954192,5 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,5 

6 Площадь твердых покрытий  м2 
 

494994,1 

7 Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 286257,75 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 459198,4 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 2,4 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 4 580124,0 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая 
мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное 
сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 
используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды 
благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 

 

3.3 Третий этап строительства 
 На территории третьего этапа строительства располагаются: 

 Подзона "Коммунально-бытовые и коммунально-складские объекты"; 
 
Территории для резидентов: 

 Подзона " Участки застройки резидентами ОЭЗ ". 
На данном этапе строительства территории ОЭЗ, кроме территорий планируемых для 

размещения резидентов, расположен один участок подзоны "коммунально-бытовые и 
коммунально-складские объекты" - ремонтная база ОЭЗ. 
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Таблица № 31 

 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПОДЗОНЫ "КОММУНАЛЬНО-БЫТОВЫЕ И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИЕ 
ОБЪЕКТЫ"  

3 этап строительства 
№№ 
п/п 

 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

1 Площадь земельных 
участков 

га 0,91347 

2 Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

- 
 

3 Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

5480,82 

4 Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,6 

6 Площадь твердых покрытий  м2 1504,58 
7 Площадь озеленения 

(максимальная, 
нормативная)** 

м2 1370,205 

8 Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 2149,3 

9 Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 1,8 

10 Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 16442,46 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области 

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая 
мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное 
сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 
используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды 
благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 

 

Таблица № 32 

 
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

ПОДЗОНЫ "УЧАСТКИ ЗАСТРОЙКИ РЕЗИДЕНТАМИ ОЭЗ"  
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(ПЛАНИРУЕМЫЕ К ЗАСТРОЙКЕ) 
3 этап строительства 

№ 

/п 

 
Наименование 

 
Ед. измер. 

 
 Количество 

1 
Площадь земельных 
участков 

га 161,5667 
 
 

2 
Площадь застройки 
(существующая) 

м2 
 

- 
 

3 
Площадь застройки 
(нормативная)* 

м2 
 

807833,5 

4 
Коэффициент застройки 
(фактический) 

- - 

5 
Коэффициент застройки 
(максимальный, 
нормативный)* 

- 0,5 

6 
Площадь твердых покрытий  м2 430620,0 

7 
Площадь озеленения 
(максимальная, 
нормативная)** 

м2 242350,05 

8 
Площадь озеленения (по 
заданию)** 

м2 377213,5 

9 
Коэффициент плотности 
застройки  (максимальный, 
нормативный)*** 

- 2,4 

10 
Площади всех этажей 
зданий, которые возможно 
разместить на участке**** 

м2 3877600,8 

* - согласно Положению о территориальном планировании Генерального плана 
городского округа Тольятти Самарской области  

** - согласно п. 5.64  СП 18.13330.2011 Генеральные планы промышленных 
предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-89-80* (с Изменением N 1) 

*** - согласно приложению Б СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. (с Изменениями N 1, 2) 

**** - При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая 
мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное 
сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 
используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды 
благоустройства. (прим 2, табл. Б1 СП 42.13330.2016) 
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